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1. INTRODUCTION GENERALE

N

1.1. Le PADD

Le Projet dO6Am®nagement et de Dé&deeditesppdossiernt D
de Pl an Local doéUrbanisme (PLU), dans | e sens
ddam®nagement retenues pouleldedPiehspmbimendu
commune.

Document strat®gique et prospectif, | e PADD s
2035, soit une douzaine ddann®es ddoapplicatio
a travers la traduction des choix retenus par les élustde r r i t oi re sous form

stratégiques.

Confor m®ment aux articles du Code de | 6Ur ban
grandes orientations pour le territoire sur les thématiques suivantes :

Développement Communications
, . Paysage e
économique numeériques

Espaces naturels,

Transports et
déplacements

Continuités Réseaux
écologiques d’énergie

agricoles et forestiers

commercial
(I fixe ®gal ement des objectifs chiffr®s de
contre | 0®t al ement urbain.

En somme, i sbagit doarticuler | e d®veloppen
les objectifs environnementaux, paysagers et agricoles.

Le PADD fixe ses orientations en sOappuyant s

1 Les enjeux identifiédans le cadre du diagnostic
1 Le cadre réglementaire défini par les documents sgqp@ammu naux qui S&i mp
notamment le SCoOBUCOPA
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Le diagnostic a permis doéidentifier | es grand

Pour répondre a ces enjeux, 4 grandes orientations ont été définies et déclinées en olpjectifs
un horizon ddéune quinzaine ddédann®es.

ORIENTATION N°1
ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET RAISONNE

1 Poursuivre une croissance démographique acceptée et acceptable

1 Prévoir des logements pour tous dans un objectif de mixité sociale et
générationelle.

1 Limiter | a consommation dbéespaces n
d®vel oppement ~ | 38i nt ®denteceusesd @visions parcellaresp p p e
renouvell ement urbaine)

1 Répartir le développement entre les trois secteurs de la commune en

fonction de leurs identités respectise Béligneux (le village)Chénes (le hameau) La
Valbonne (le pble équipé)

1 Limiter | a consommation ddespace en
dans le secteur de la Valbonnebb on pourra plus facil ement

ORIENTATION N°2
GARANTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

1 Préserver et développer les équipements, commerces et services sur La
Valbonne, centralité équipée.

1 Créer un véritable espace de centralité et de convivialité sur La Valbonne.

1 Préserver au niveau dpaysage urbailes identités respectives demis
secteurs de la commune: Béligneux (le villagehénes (le hameau)La Valbonne (le péle
equipé)

i Poursuivre | dam®nagement et | a mise

1 Favoriser les déplacements doux entre les différents secteurs de la
commune

1 Prendre en compte le projet CFAL.

i Prendre en compte les nuisances et les risques.

Approbation 8 Mars2026 2
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ORIENTATION N°3

PROTEGER ET VALORISER LA RICHESSE DU PATRIMOINE NATUREL ET
PAYSAGER
1 Objectif N°1 : Préserver les sites naturels riches en biodiversité et les éléments
structurants de la trame verte et bleue.
1 Objectif N°2 : Préserver les valeurs paysageres de la commune
1 Objectif N°3 : Mettre en valeur | 61 dersrdon pa®mothe | a
vernaculaire
1 Objectif N°4 : Protéger la ressource en eau.
1 Objectif N°5 : Encourager les équipements en énergie renouvelable dans les projets de
batiments

ORIENTATION N°4
FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

1 ObjectifN°L :Pr ®server | 6®quilibre emplois/actif:
emplois © |l a fois dans | d6®conomie product.i
1 ObjectifN°2 :Pr ®server et d®vel opper | dactivit® :

1 Objectif N°3 : Préserver la ressource sylvicole

Approbation 8 Mars2026 3
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Etant donn® sa situation ° proximit® de | 0agg
une gare, |l a commune souhaite pouvoir prolong
derniéres années soit, sur la périod6082019 1,4 % annuel.

-Leprojete st b as ® s dempouvoddcougiligen moyeneel ne s oi xantai ne
supplémentairepar an.

- Pour accueillir ses habitants, il farntvisageu ne pr oducti on miogemants e d o
pa an (soit environ 300 logements en 15 ans).

La structure du parc de logement actuelle apparait déja relativement diversiséé de locataires,
28% de | ogements <col | ect iMéme, sila3m@dgortidnede Ibgergeatsne n t
appartenant au parc |l ocatif soci al appara’t
certaine vigilance sur ce point.

-1 convient de |l aisser |l a possibilit® ddéune
locatif social.
Il sdagit donc de poursuivre dans | e sens de

les trois secteurs de la commune (Béligneux, Chanes et La Valbonne) qui peuvent accueillir des
typologies de logements diverses répondant ades besbinsd es pr ati ques dbéhab

- Le projet s © a p psuriles ditiérentes formes urbaines des trois secteurs urbains pour
conserver a terme un parc de logement diversifié.

Le souhait de la commune est de limiter la consommation des espaces naturels et agricoles en
extension de | denvel oppe urbaine.
- Le projetprivilégiel dut i | i sation des espaces | ibres
secteurs de la commune Béligneux, Chanes et La Valbonne.
- Le projet prévoit de pouvoir mobiliserles «dents creuses (espaces non aménagés et non
liés a une fonction résidentielle)les divisions parcellaires (espaces non aménagés liés a une
fonction r®sidentiell e ma idsision)slsrenauveljemaniuwbgin p o u
(opération de démolition/reconstruction permettant une densificatibn

1 Pour rappel les logements vacants ne représentent que 4,1% du parc et ne constituent donc pas vraiment un potentiel pour la
production de logement.

Approbation 8 Mars 2026 4
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Le souhait de la commune a$ permettre a chacun des trois poles de connaitre un développement
urbain, mais en fonction de son identité propre.

- Le projet prévoit de pouvoir moduler les densités recherchées entre les trois secteurs qui
présentent des formes urbaines et des intéréts patrimoniaux différents, mais de faire en sorte
gue, sur | 6ensembl e du t er ritémmimumedemandee pardei t a
SCoT, a savoir 18 logements par hectares.

- Le projet prévoit de rechercher sur le village de Béligneux et le hameau de Chanes des densités
correspondant ~ des formes wurbaines adapt ®e:s
type habitat individuel/ habitat individuel groupé/habitat intefiaiée de faible hauteur.

- Le projet prévoit que La Valbonngui présente déja une plus grande diversité de formes
architecturales et urbaines pourra admettre des densités plus élevées en particulier en admettant
une part dohabitat interm®diaire ou de coll e

Lédanalyse, dans | e cadre du diagnostic, du pof
une possi bl e pr260d wgteineemt ¢&d e rcwei rgéodode nedgei sdrait g u 6 e
nécessaire pour répondre au projet de poursuite de croissance de la population dans la continuation
des 10 années précédentes. Il est donc nécessaire de prévoir des possibilités en extension de

| envel oppe urbaine

- Le projet prévoitdes extensions sur enviroB,5 hectares (soit une densité moyenne 88
logements/hectare).

-Le projet pr®voit | e reste de | 0e xBstesarddéson n
terrains en deuxiéme épaisseur derriére une urbanisation existante le long de la RD1084, entre
ceuxc i et |l a voie ferr®e. Catde & Rbabatarespalire de |

une soixantaine de logements.

Approbation 8 Mars 2026 5
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Le projet de poursuite de la croissance de la population sur le rythme des dix derniéres années
entrainera | darriv®e de presque 900 nhames aux
| 6analyse de | 0®volution des classes dod©ge mo
les plus de 60 ans qui ont augmenté (+247, soit 50% de la population supplémentaire), les moins de
15 ans ont aussi augmenté (+168, soit 4%y aura donc des besoins supplémentaires auxquels la
commune devra répondr . En revanche | daugmentation de |
d®vel opper | 6 ®c on o sdeeommerc®setdn gelviees d cendion de legattirare
sur la commune.
- Le projet prévoit de pouvoirdévelopper les équipementgcessaires aux habitants actuels et
futurs de lacommune. 8 6agira de prolongemacltaeldlyemehgué
comme | despace sant® et | ieu de vie sociale
| 0 ® tes bspaces nécessaires a ces développerdentsnt étre prévus dans le PLU.

- Le projet prévoit de rendre attractif le secteur de La Valbonne pour les commerces et services
nécessaires aux habitantst@els et futurs de la commune.

A | dexception de | a salle des f°tes qui est
commerces sont situés sur La Valbonne.
- Le projet prévoit de développer ces équipements, commerces et services plutdt sur le secteur
de La Valbonne et dans |l a recherche ddun es
rencontre pour les habitants.

- Le projet prévoit de penser ce développement en articulation avec ce qui existe ou est
susceptible de se développer sur la commune de Balan dans ce méme secteur de La Valbonne.

Lédattractivit® de | a commune tient aussi auXx
gudell e offre " ses habitants

1 Béligneux le village historique, perché sur la c6tiére et regroupé autour de son église.

1 Chénes: le hameau agricole de la plaine etsonchateal. 6 i nt ®gr ati on de |
ddanciens terrains de mara  chage pourrait

1 La Valbonne | e d®vel oppement ur bain plus r ®c e
communication ddabord | a gauaXiKdsieclerlaowoie derrée (Balan s

Approbation 8 Mars 2026 8
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connaissant au méme moment la méme évolutiém}our de ces voies de communications

se sont développés activités, commerces, services, faisant de La Valbonne la centralité
équipé, mais aussi celle au paysage urbain le plus hétéroclite.

-Le projet pr ®voi-t de mettre en Tuvre | es
patrimonialeset homogénes de Béligneux et Gte& en faisant en sorte que les formes urbaines
et architecturales existantes soient préservees.

-Le projet pr® oit dbaccomp ag nseeaforrees urbmiaas etr i s e
architecturales de La Valbonne afin de mettre en valeur son role de centralité équipée pour la

commune( c f . plus haut | a rcentcalitéconviviatité pbulr wons les s p a c
habitant$.

La gare est un point doattractivit® i mportant
un i mpact i mportant sur | es trajets domicile
| 6obj et de travaux r ®cent s.

-Le projet pr®voit | a continuation de | 6am®n
est ° articuler avec | a r®flexion sur | a rec

les habitants.

Le choix déun d®vel oppement autour des trois

cr ®er une centralit® forte entraine une r ®f
secteurs et, en particulier, en terrmele déplacements doux (ou modes actifs) pour encourager a
' imiter |1 dutilisation de | 6automobile dans | e

- Le projet prévoit le développement de cheminements modes actifs lorsque cela est possible
entre les trois secteurs urbanisés.

- Le projet prévoit la recherche de cheminement doux alternatif dans les nouvelles opérations
de logements.

Le projet du Contournement Ferroviaire de | 0A¢
publique par d®cret du 28 novembre 2012 et il

Il convient donc de prendre en comples enjeux, contraintes et impactu projet CFAL sur le
territoire et le développement urbain de la commune.

- Le projet prévoit laprise en compte de la servitude de fuseau issue du décret du 28 novembre
2012 d®cl arant doutilit® publigue | es trava

contournement f er r olyonraise eatre tbe cormniuaeg delLeymeédtreadei o n
Saint Pierre de Chandieu.

Approbation 8 Mars 2026 9
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Le diagnosti@ fait apparaitre un certamombred 6 ® | ®corraignans en termes de nuisances
et de risques sur la communenuisances sonores autour des gilanaxes de communication
(RD1084, A42, Voie ferrée)aléasliées au ruissellement dans la plaimesques liés au silo a la

Valbonngl | nst all ation Class®e powr | a Protection
- Le projet prévoitla prise en compte de ces éléments dans la réflexion sur le développement
urbain afin de |l es ®viter et, |l orsque ce node

10
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La synth se des enjeux environnementaux montr
SudEst de la commune avec tout le secteur des prairies séches de La Valfdanea 2000,

ZNIEFF de type 1)Malgré la triple barriére, voie ferrée, RD 1084 et A42 secteur est dans la
continuit® doun c oérdaris decoSRADDETr du dNord deulideux et dyui q
corresponda des étendues agnaaturelles encore préservées débouchant au Sud sur un espace
contraint engendré par leimfrastructures.

Ldanalyse indique aussi des corridors terrest

Cette orientation devra également permettre de préserver les habitats naturels stratégiques
(comme les boisements, les haies, les pelouses seches et les zones humides) au sein des étendue:s
agronaturell es du territoir éialisation deS soks stlemaimtienlda | i
la biodiversité au sein des espaces urbains.

Enfin, il faut noter le vallon du Merdanson correspondant a un corridor aquatique.

- Le projet prévoit de préserver et mettre en valeur les espaces naturels a enjeux repérés sur la
commune.

Au niveau du paysage, la synthese des enjeuagpgraitre aussi la nécessité de conserver des
coupures vertes fortes entre les différents secteafin de préserver leurs identités particulieres
(entre Béigneux et La Valbonn&@ Entre Chées et la résidence des Pins).

Enfin, au niveau du grand paysage, la perception de la cétiere misée | 6 ambi anc e
« paysagere dans le vallon du Merdanson sont des éléments a préserver et mettre en valeur.

- Le projet prévoit de conserver les limites actuelles du villdgeBéligneux et du hameau de
Chénes et, donc, les cquures vertes existantes entre Bgneux et La Valbonne et entféhénes
et la résidence des Pins.

-Le projet pr®voit | a pr®servation deaxcepoi nt
particuliére du vallon du Btdanson.

Au niveau du paysage, la synthése des enjeux fait apparaitre des éléments patrimoniaux a préserver
au niveau de B®uixgrewxX xE€Il) 0 ®dresdkehapell®, ang oroixdle Ch
ch©t eaué) .

Approbation 8 Mars 2026 12
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-Le projet pr®voit de pr®server et mettre en
gue les éléments du petit patrimoine.

Deux sites de captage et | e p®rim tre de prot
secteurs doivent étre préservés et protéges.

- Le projet prévoit de péserver les zones de captage et les zones stratégiques pour la ressource
en eau.

-Le pr oj e tconpmisendaoressourak @nReau en favorisant le bon état des réseaux et la
réduction des consommations.

- Le projet prévoit de péserver les structures paysagergsi accompagnent la qualité des eaux
superficielles comme dans le vallon du Merdanson.

La commune souhaitencourager le développement des énergies renouvelables dans le respect des
patrimoines et des paysages.

-Le projetprévoitded ci | it er et encourager | 06int®gratic
dans les projets de constructismouvelles et de réhabilitation (logement et activité) en lien avec
les caractéristiques architecturales et paysagéreshdeun des 3 sites urbanisés

Approbation 8 Mars 2026 13
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Le diagnostic montre quoil existe auj oQer ddhu
®qui l i bre tient ° | a fois ° | 6®conomie produc
Toutefoi s, | 6®v ol uti on des 388 ferhptois en 1d ans durdae mp |
commune) montre | 0i mportamnBe ate Il @i nzto®re® td ddaec
d®vel oppement alors que | &6on pr®oit de pour s

- Le projet prévoitde développer la zone des2be et dd6am®l i orer sa des

-Le projet pr®voit aussi de tenir compurds de |
au SueEst de la commune.

Pour | 6 ®c onomi e pr ®sentiell e, | enj eu et | ©
d®vel oppement dodéun cadre de vie agr®abl e pour
- Le projet prévoit de rendre attractif le secteur de La Valbonne pour les commerces et services

nécessaires aux habitants actuels et futurs de la commune.

Le diagnostic agricole montre une agriculture dynamique, mais avec une population de chefs
doexpl oitation vieillissante et surtout une ¢
aucun agriculteur ayant un siége sur la commune (4 exploitatidresnaore leur siege a Béligneux

2 écuries équines et 2 exploitations orientées en grandes cultures).

Ldorientation de | a production fait aussi g u
biologique et en circuits courts.

Enfin, il &ut noter un pde hippique reconnu au niveau régional et national et une culture équestre
qui perdure dans la commune.

- Le projet prévoit de péserver le foncier agricole et, donc le potentiel de production du
territoire en termes de surfaces disponibl€goir orientation N°1), et de protéger, en particulier
les surfaces irriguées.

- Le projet prévoit de eiller & maintenir les surfaces de proximité, notamment en tenant compte
des p®rim tres de r®ciprocit® autour des DbC

mani re g®n®rale, de cr®er un encl avenenstd adge
ai nsi de | aisser des marges de d®vel oppement
i ®s ° |l a proximit® entre exploitations et

réflexion sur le maintien descaes aux parcelles agricoles.
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-Le pr o) e tncopragerwde motivelldsdpratiques agricoles susceptibles de se saisir des
opportunités du territoire :
o Développement des circuits courts (proximité du bassin de consommation de
| 6 agg!l dyo@aisgt i on
o Développement de « marchésches ».

0 Agritourisme

Le diagnostic agricole montre que la forét occupe une place importante sur le territoire, mais aussi
un morcell ement foncier i mplbet@manqede d&esntprag tc

emp°che | eur r®g®n®ration et augmente | es ris

- Le projet prévoit demaintenir les possibilités de valorisation de la forét selon des pratiques
durables.

Approbation 8 Mars 2026 16



MOSAIQUE

= Ve REVISION DUPLUDE BELIGNEUXd PADD

Approbation & Mars2026 17



