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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Par délibération en date du 1er février 2021, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme.

A cette occasion, et conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 et L.600-11 du Code de I'urbanisme,
le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités de la concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet de révision du PLU, les habitants et toutes
les autres personnes concernées (dont les acteurs institutionnels prévus a I'article L. 132-7).

Le PLU est concu pour fournir le cadre juridique et reglementaire nécessaire a la mise en ceuvre de
projets qui s'inscrivent dans la dynamique d'une politiqgue communale d'aménagement et de
développement maitrisé. A ce titre, il est I'expression d’un projet politique, et est élaboré :

- Avec la population dans le cadre de la concertation,
- Avec les Personnes Publiques qui demandent & étre associées lors de I'élaboration du projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre & la portée de tous les citoyens. Cette lisibilité est liee a
une procédure d'élaboration favorisant un dialogue, et d un contenu adapté a une meilleure
compréhension du projet.

C'est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs a été définie et menée tout au
long du processus de révision du Plan Local d'Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’'d I'arrét du projet.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du
1er février 2021. Ainsi, les modalités de concertation devant étre mises en ceuvre prévues dans la
délibération sont :

- Un registre sera ouvert en mairie afin que chague habitant puisse s'exprimer et apporter ses
remarques et observations ;

- Chaqgue habitant aura la possibilité d'écrire & M. le Maire (courriers ou courriels) ;

- Une information sera données dans le bulletin municipal ainsi que par voie de presse ;

- Il sera organisé plusieurs rencontres publiques de concertation avec la population ;

- Les comptes-rendus de commissions seront publiés sur le site internet de la commune et en mairie

- Des informations régulieres seront présentés lors des séances du conseil municipal.

Le projet de révision a fait 'objet d'une concertation avec les habitants. La réunion publique de
concertation pour la présentation de la traduction reglementaire ont notamment permis aux habitants
d’'exprimer leurs observation et interrogation sur le projet de PLU.

La concertation a également encouragé la participation des personnes publiques associées et acteurs
du territoire.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

I.C. LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION ET LA
PRISE EN COMPTE DE CELLE-CI DANS LE PROJET DE PLU

a Registre en mairie et courriers

Un registre a été mis a disposition des habitants le souhaitant en mairie durant toute la durée de la
procédure. 14 observations y ont été protées

Ces demandes peuvent étre classées ainsi :

BELIGNEUX

Ouverture de 2AU

Demande de passer de UB en UA

O 00N O B WN P

Ouverture de 2AU

[informations ou demandes dinformations ] 5 [Demande d'info sur des baux agricoles |

La grande majorité (13 demandes soit plus de 90%) consiste en des demandes de rendre constructible
une parcelle ou des parcelles de terrain appartenant au demandeur.

Une observation est une simple demande d’information.

Aucune ne concerne des problématiques plus générales

Ces observations n'ont pas véritablement contribué a nourrir la réflexion du groupe de travail sur les
orientations générales du PLU.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

b Réunions avec la population

- 28 mars 2022 : Diagnostic

- 24 janvier 2023 : PADD

- 25 septembre 2024 : Traduction réglementaire du PADD
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Réunion publique du 28 mars 2022 : Diagnostic

COMMUNE DE BELIGNEUX
REVISION DU PLU
Reunion Publique du 28 Mars 2022

La réunion publique du 28 Mars 2021 s'est deroulee a 19h30 dans la salle des fetes de
Beligneux. Elle avait pour objectif de présenter une synthése du diagnostic du territoire et des
premiers enjeux reperes,

Environ quatre vingt habitants se sont deplaces ainsi que des membres de I'équipe municipale
pour participer a cette reunion de concertation.

L'atelier du Triangle, bureau d'etude en charge d'accompagner la commune dans la révision de son
Plan Local d'Urbanisme, etait représente par Mme DELY, urbaniste associee a I'Atelier du Triangle
et referent de 'etude.

Cette reunion publique s'est dérouléee en deux temps: un premier temps de preésentation par
l'urbaniste et un second temps ol le debat etait ouvert.

TEMPS | : Présentation d'une synthése du diagnostic et des enjeux

Le support complet de présentation est joint au présent compte-rendu.

TEMPS 2 : Débat
La phase de debat a fait emerger les questions suivantes :

Planning de I'étude et concertation

Un participant demande a quel moment une réponse sera donnée aux demandes (courriers,
mails...) des habitants.

Mme DELY indique que le traitement de ces demandes se fait en dewx temps

- un premier temps a l'arrét du projet (fin de la phase 3), lorsque le bureau d'étude etabli le
bilan de la concertation. Chaque demande sera alors retranscrite dans un document, le
bilan de la concertation, qui sera ensuite intégre au dossier d'enquéte publique du PLU. Le
commissaire enguéteur pourra alors prendre connaissance de ces demandes et faire son
retour a leur sujet aprés Menquéte publique dans son rapport.

- Dans un second temps, le bureau d'etude et les elus etudieront a leur tour les demandes.

Line réponse pourra alors étre apportee a celles—ci.

Evolution du pare de logements

Plusieurs participants soulévent la problematique du cout de plus en plus eleve du foncier et des
logements sur la commune, qui ne permet plus aux « jeunes » de la commune de se loger a
Beligneusx.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Mme DELY indique qu'une des solutions est de diversifier I'offre de logements sur le territoire, en
proposant par exemple des logements de plus petite taille et de qualité : appartements sur le
secteur Yalbonne qui pourraient convenir awe seniors souhaitant des plus petits espaces et se
rapprocher des commerces, services, equipements ; maisons individuelles groupees, logements
intermediaires. ..

Cela permettra de créer egalement du mouvement a l'intérieur du parc de logements de la

commune en offrant des parcours residentiels awx habitants.

Un participant indique que cette densification doit se faire dans le respect de la qualité de vie des
habitants.

Prise en compte des équipements et réseaux

Un participant demande si la question des réseaux est prise en compte dans le projet

Mme DELY indique qu'en effet la question des réseaux (localisation et capacité) d'eau,
d'assainissement, de voirie, de desserte incendie, est essentielle dans le choix des secteurs de
developpement urbain.

Ambiances urbaines

Un participant indigque qu'il serait intéressant d'integrer les espaces urbains dedies aux logements
des militaires, car meéme si la commune n'a pas de maitrise de leur développement, ils participent
aux ambiances urbaines du territoire.

Cette remargue sera prise en compte.

Un participant indique qu'il semble essentiel de wveiller a conserver les differentes ambiances
urbaines sur la commune. L'exemple du secteur de Beligneux est donné avec la présence
historigue des chevaux qui est un margueur fort de son identite.

Férimétres de captage dans le secteur de Chine

Plusieurs participants soulignent la présence des captages d'eau potable sur le hameau de Chane et
la necessite de les proteger de 'urbanisation.

Mme DELY indique que ces eléments sont bien pris en compte dans les etudes. |l s'agit de plus de
Servitudes d'Utilite Publigue gqui disposent d'un réglement particulier qui encadre le
developpement sur ces secteurs.

Prise en compte de la qualité des sols et de I'environnement

Plusieurs participants demandent dans quelle mesure les questions de qualite des sols,
d'environnement sont prises en compte dans le projet.

Mme DELY rappelle que deux autres bureaux d'étude travaillent sur la révision du PLU, 'un
spedialise en agriculture et I'autre en environnement. lls accompagnent les elus tout au long de la
demarche pour vérifier la bonne prise en compte de ces questions dans le projet

Mme DELY ajoute en outre, qu'aujourd’hui la prioriteé est a la protection des espaces naturels et
agricoles. Pour urbaniser de tels espaces, il faudra demontrer pourguoi il n'est pas possible
d'urbaniser dans des secteurs deja artificialises.

Béligneux — Révision du Plan Local dUrbanisme - Compte-rendu de la réunion publique du 28 Mars 2022 Page 2
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Sites agricoles et activités agricoles

Un participant demande si le PLU garanti la préservation des sites agricoles existants !

Mme DELY indigue que les sites agricoles sont systéematiquement classés en zone A (agricole) dans
lesquelles globalement seules les constructions liees a |'activite agricoles sont autorises.

Un participant souhaiterait voir se developper I'agriculture biclogique sur le territoire.

Mme DELY indique que le PLU n'a pas d'outils pour cela. Un Projet Alimentaire Territorial est en
cours de reflexion a I'echelle de la communauté de communes qui pourrait sans doute mieux
repondre a cette question.

Projet de Contournement Ferroviaire de I'Agglomeération Lyonnaise CFAL

Un participant demande si le projet CFAL est toujours d'actualite !

M. le Maire indique que oul meme si il n'y a pour le moment pas d'informations supplementaires.

Prochaines étapes

Mme DELY indique que les prochaines etapes de I'etude sont les suivantes :

- Poursuite du travail sur le Projet d'"Amenagement de Developpement Durable PADD

Macon, leler avril 202,
Lucie DELY

Urbaniste - Associée
Atelier du Triangle

Béligneux — Révision du Plan Local dUrbanisme - Compte-rendu de la réunion publique du 28 Mars 2022 Page 3
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

L"ATELIER
DU TRIANGLE

Fare oo 04 ermitores

REUNION PUBLIQUE N°VI 2 ST HE

COMMUNE DE BELIGNEUX
Reévision du PLU

|. DEROULEMENT GENERAL DE ETUDE
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

NOTRE EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE

. L"ATELIER
DU TRIANGLE

Urbanisme Paysage
Architecture

heandion (
Duaxzinatrics oroletesr
ASSOQEE

Jubu SEEGERS
Giruntle ef vrperie en
fmcier ogeicay

Environnement

QU’EST-CE QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME

Un document qui planifie : qui prévoit I'aménagement et 'urbanisation
de la commune 3 'horizon 10-15 ans 3 travers la définition d'un projet de
développement durable.

Un document qui régit les droits 3 construire sur chaque parcelle
située dans le périmétre de la commune.

Une prise en compte de l'ensemble des thématiques qui touchent
I'aménagement du territoire :

Transports ot
dépincemonts

Un projet retranscrit dans des documents réglementaires et
notamment : le plan de zonage et le réglement écrit

D’'URBANISME
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

I. OBJECTIFS DE LETUDE

Répondre 3 une dquité entre las habitants -
Compatibilité avec les cadre supra communal, développement en adéquation avec
les capacites de la commune © réseaws, équipements, diversifier le parc de
logaments..

Respecter le caractére paysager
du territoire
Repenser le développement urbain dans une optigque de sobriété, préserver les
margueurs de lNidentite paysagere de la commune | patrimoine vegetal, bati.) et
les &léments de la trame verte et bleue.

Développement économique
Créer les conditions pour un développement économigue diversifié du territoire
(2ctivités agricoles, artisanat) et prendre en compte ses particularicg (camp
militaire).

Cadre da vie :

Offre un cadre de vie agréabls, préserver et securisé en tenant compte das
risgues et nuisances présentes sur le territoire

——

2. PLANING GENERAL DE LETUDE

JuiniDécembre Jarovier { Juin . Juillet 2022 § Mars 2023
2021 022 i

|.. Diagniostic 2 RADD 3 Traduction réglementaire

T 1

Finalisaton d.u diagnosuc Consail H'-"'"*'-I'Fal de Diabar Conseil Municipal 4" Arrér
du FADD du projet
+ Reunion Fubligue + Reunion publique

Boril{juin 2023 Septembre 2023 Decembre 2023

Evolutions du dossier et

Arrét du Prajet, consultations et Enquéte Publique e

Consultations Fersonnes
Fubligues szocises

Conseil Municipal
d"Approbation
+ mumerisatian

Engquezz publique
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

2. ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

SOCIO - DEMOGRAPHIQUE

<

2 Population et Habitat
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

STRUCTURE DEMOG RAFHIQUE
¢ Une population qui nte depui
E:‘:;:E Ir:;:;.qm augme = EVDLUTEDS SO0 RAE :-i:‘.ﬂ::‘f;}_:m\‘fi e SLRLAP-RCAIE

* Une tendance au ralentissement de
2 croissance (2013-20

 Jusguen 2013, R  croissance
démographigue était supérieur sur la
commune par rapport 2 la 3CM et
I'&in, cette tendance <linverse sur la
derrliére p,.:_.n.]{h [ L H il redd e - [E v AR Sl el W
Belzwn W00 Cxwewa Motiel NAR

 Depuis 2013, les naissances sur le
territoire  peinent i compenser le D OAPOITIOA Db TR D5 CADIEAM IR DEH0E RAR HIGL &
nombre de perscnnes qui guittent fa
COMmMunE.

*Une particularité importantz @ k=
population militire e au camp de
Iz Yalbonne qui représente 30% de la -
population tomle. Une population - B—— i
pluttt stable avjourdhui en raison — *—
du phénomens de sademtarisation
das miliaires en France.

[T - o Pl [ Fed dile Y AT Budine

[ == T
o Do e ramur A

& el x 13
Entre 1999 et 2013, toutes les EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE COMPAREE
communes de la 3CM ont vu leur

Fmpuhﬁu}n augmenter EYOLUTION DU M OMER E CPHABITANTS CRME LA 3CM

Depuis 2013 cependant Monthuel
perd des habitants. S
(Probleme de fiabilité des donnéas
pour Balan)

3*™ commune en terme de poids
démographique derrigre Montluel

et Dagneus sapes: [
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

STRUCTURE DEMOGRAPHIQUE

e population jeune mais
wieillissante.

Indica da jasresza compars - rapport an las phes da &0 ans et las molns da 20 ans sor un terrcoia.

Si Fon compare 2008 et 2018, on

constate que |a part des classes dége (C Cotiére 3 Montiue
des plus de 60 ans augmente alors 1065 6338 151856
que la part des classes « medianes » 538 4554 158108
diminue. 1,78 143 0,90
Une diminution de la tille des
ménages (phénoména national) : EACLUTIEN COMBAEDE LASTRLCTLRE DELA POPLLATON Pt ACE

s

H | ﬂ

B Bl e Eta Ve - LS B o gl
ml e 2006wl @raas 200E o0 R 20E

+ Un nombre de logements qui STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENT
augmente en méme temps que ka

Pupdam‘ EWLUTION DU MO ERE DE LFGEMENT AR TYFE EMTEE 1b0ed £T 2003

+ 94% dec logements zont des
résidences principales

¥ A moitié occupées par des T
propriétaires.

+ ¥ du parc est composés de
maisons individuelles

+ ¥ des lopements disposent de

plus de 4 piéces

+ Un taux de wvacance trés

faible : 4% en 2018 = rotation TR e R —
normale du parc
* LR T - = = -
+ 41% des ménages sont dans lour s -
logement depuis plus de 10 ans.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

EVOLUTION DE LA PRODUCTION DE LOGEMENT

la plus grande partie de

l'urbanisation durant la période

205-20M est destines 3 de

I'habitat Mombre de lagements autorsés par type de projet
[Registre des parmis de construine|

Cette urbanisation s'est effectuée
dans la majorite des cas a llintériewr
de ['erveloppe urbaine par divisions
parcellaires et  sous  forme

d'opérations  denszemble  de
maisons  indhviduelles  pures et
groupees.

1 n = M - 5 ] . e
On observe oglement sur les b : : !
derniéres opérations des densités R R
de plus en plus élevées, en lien avec Munonindedusls  Mooledt SAsmsioson  SChogementds e

une diversification des formes
urbaines proposées avec de plus en
ples des logements autorisés en
collectif.

SYMNTHESE DES FORCES FAIBLESSES ET ENJEUX
Population, logements

Forces Faiblesse

* Un rmangque au niveau des stationnements dans les
¥ Une population jeune. opérations de logements.

* Une proximitd au< grands axes (routiers et 7 Pas
ferrovizires) qui attirent, nommment pour les
personnes travaillant sur 'agglomération lyonnaise.

de proposition dappartement  suffimmment
qualitatif pour permettre notamment 3 des personnes
retraitées gui nous souhaitent plus soccuper de
grandes propriétés de trouver des logements adaptés 2
leur besoin : ascensewr, logements spaciews. bacons,
proximité des commerces, quipemants, services.

¥ Une certaine attractivitg sur le sectzur Yalbonne
pour lzs personnes dgées du fait de la présence
des équipements, commercas et services.

¥ Un tawe de vacance trés faible qui correspond au | ¥ Une population militaire plutét « 3 part » par rapport
phénoméne de rotation du parc. au reste du territoire.

+ Dles priz du foncier gqui ne cessent d'augmenter et
empéchent auwx jeunes de la commune notzmment de
d'acceder 4 la proprigte i Beligneuws:

14
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

SYMTHESE DES FORCES FAIBLESSES ET ENJEUX
Population, logements

+" Faire vivre ensemble les différents secteurs de la commune : organizer les secteurs en fonction d'une centralite

urbaine.
+ Raflechir au developpement d'une réelle centralits urbaine a la Valbonne.
" Adapter les propositions de développement aux différents secteurs de la communs.

" (3érer les denzités et les formes urbaines pour maintenir [a qualité de vie : un enjeu de concertation en amont
aver les porteurs de projet

" Poursuivre l2 diversification du parc de logement et proposer des logements adaptés (localization, qualité_..)
notamment au personnes dgées.

" Mizux maitriser le phénoméne de division fonciére pour maintenir un cadre de vie agréable.

> 15

15

<

3 STRUCTURE ET
AMBIANCES URBAINES
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Entre 2005 et 2621, 21,5 hectare UNE URBANISATION RECENTE PEU

WL S0k wriaminés, SeiC wne CONSOMMATRICE D’ESPACE
moyenne de 1,4 ha...

en trés grande partie a
Pintérieur de Penveloppe urbaine

v La moitié pour PHabitat : Des = -
opérations densemble dans le prvrTeTrrrTTTT
secteur du Folu et au Bois Carré.

+ habitat individuel issu de divisions

parcellaires dans le secteur Béligneux.

+ développement dans le hameau de

Chéne.

v 13 pour les activités dans la

zone des 2B. '.'. R
(.,5 By

oo ; "ﬁ‘ I.‘ B -,/S

v’ Equipements : 1,2 ha :‘,')\‘- ‘-(,:"\
. S %
Résidence des Opalines - EHPAD ’%/4’;) % .
Créche = -:& g NN
g % BRE" han
© Kt |

v Agriculture : 1.7 ha

Raalisation Atalier du Triangla (2021)

DES DENSITES ET FORMES URBAINES DIVERSES

Lotissement du Bois Carré
Logements individuels
34 logements 3,7 ha
Densité brute : 9,2
logements/hectares
Parcelles 700/800m*

Rue du Plateau

Logements individuels groupés
27 logements
0,5 ha
Densité brute : 54
logements/hectares

Route de Genéve
Logements collectif
9 logements
857 m?
Densité brute : 106
logements/hectares
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

E;s morphologies urbaines plutot TYPOLOGIES ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS
Ses...

- sauf de part et dautre de k2

RDI084 ou lon trouve des Tyfoioge dms (OFRTUCLON Thatitaton o Nates
fonctions urbaines et des = Coectt R+t & Re2
morphologies assez hétérogenes. 1 m;m:u
v por RDC 8 R+
Adiod OO
M Coupemem
Actvits
. s
¢ 1
% "‘:'.". : - -
e
19
DES AMBIANCES URBAINES

Secteur Béligneux : ambiance
« village »

Deux ambiances :

¥ Le bourg ancien développé autour
de lEglise avec une morphologie
urbaine dense, resserrée, des
constructions en limite de voie
créant des effet de rue.

v Les développements pavillonnaires
plus récents de part et dautre de
la route de Cruisseau

Un tissu pavillonnaire plus Eche
méme si les divisions fonciéres créent
des parcelles de plus en plus petites.

Des constructions réalisée au cceur
des parcelles.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

AMBIANCES URBAINES

Secteur Valbonne : ambiance
« urbaine »

v Un développement urbain plus
recent autours de la RD 1084.

¥ Une mixité fonctionnelle
habitat, équipements,
commerces et services, activite
(28)

¥" Des formes d'habitat diverses :
individuel récent, anden, des
immeubles collectifs récents et
plus ancien

Une certaine hétérogenéita

urbaine et architecturale de part
et d'autre de la RD.

AMBIANCES URBAINES

Secteur Chanes :

Une morphologie urbaine
ancienne  développée en
étoile autours d'un élément
de patrimoine, la chapelle St
André a préserver.

Un secteur qui attire : des
demandes de permis
d’aménager récentes.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

SYMTHESE DES FORCES FAIBLESSES ET ENJEUX
Morphologie et fonction urbaines

Forces Faiblesse

+ Un territoire qui se developpe et prose des formes |« Des division parcellzire {secteur Belignews), qui créé un
urbaines et des densités de plus en plus diversifiees. développement peu maitrisé et engandre das problemes

de voisingge et des nuisances.

« Des opérations de plus en plus denses qui participent 2| ne imperméabilisation des sols imporante nomment
limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles. en Ben avec les divisions fonciéres et les parcelles de plus

) en plus pattes sur lesquelles il n'y a plus de place pour des

+" Un developgement de l'urbanization assez contenu au espaces parméables.

sein de l'enveloppe urbaine. ¥ Un mangque didentit2 wrbzine awtours de Taxe da la

. , R 084
+ Dhes secteurs 3¢ ambiances wes particulieres qui offrent - ) . . ;
un diversit de chobx pour les habitants £t qui répondent | © JNE identite qui tend 2 se perdre sur le secteur o villagz o
3 des demandes er des besoins differents. de Belignaux

v Pas de centralité urbaine bien dafinie.

+ Un établissement SEVESC en plein coeur du quartier de la
Yalbonne

EMJELEE

+ Creer une réelle centralité urbaine

+ Proposer un developpement urbain sobre en consommation despaces naturels et agricoles.

+" Retrouver une identité et une qualité urbaine le long de l'axe de la RO 1084 dans le secteur Valbonne.
> 23

23

\\\\
4 Cadre de vie

Equipements, activites,
deplacements
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Une commune qui répond globalement
aux besoins quotidien des habiants en
terme d'équipement et de services.
Concernant les commerces, on trouve
de randes surfaces dans les communes

FOMCTIONS LURBAIMES

alentours.

Hecarmons de foncions. wrbanon o 021
Toutes cas fonctions sont regroupées b
dans le secteur Valbonne fsreememn

Agregbure [ persiors de cheewa

\ T
L1 'I ,
4
Y
|

Ei’?ﬂﬂ;/&

.A\"\ .’r';
O y trouve des éguipements tels que B
Maire rmais surtout Fensemble des
aquipements ¢ enfance jeunasse ¥ de =00
COMMARE.

C'a multiplas modas da dapbramants -

» |z paru TER 3 la Valbonne qul propose une
Ngna smtra Saint-Etanne ot Ambériey -an-
Bugsy via Lyon.

Bla ast wtlises princpakment pour lus

diplaramants domklls'roall nommest an

DEPLACEMEMTS ET ¥WIE QUOTIDIENMNE

dirsction da laprlomération  hyonmlsa, mals LOGALISATION ET MODES DE DEFLACEMENT
agalemant pour ks scolairas qui =& rendant a : i
Ambariau an Bugay - fillares techniguas) BELICNEUE renire da 19 krs Agrieration
ou pour las Gtudaes separiauras 3 Lyon. e !
Cepiscareand d3as &
\ . N W Wobhr
* Uma dapandance 3 b wvolbure powsr las Tl o e ru...|:‘:|.11=z 'r.;.rn.:‘n.:nm
diphramenis modes  Imporants:  adais
courasts, snbe ou domicllaftraall au e do
b communa. o Trasage ml:;; = Yol
o . Vioktira Trade: [hgre TER)
sy =
Diax daplacomants doux au =im du b
commune remdus  posshles g 4 b
sroxdmité das Gqul mankts, commssces ai Ly nt de
_:cn'lu'n' n-'-'l:.rnqrm:, dans ke sacteur Lalairad b sty Vs |mr-:‘:-hn..:‘|tr|-
abonna. Mals plus Imkss sur lo secteur
Balignawx an ralson :1u N"'.'{'.. T —
Erim, la hamaaw de Chanes banaficks d'un rallef Achats courmnibs § | conira wlledeciiura Waltmrn
foorable aux modes actE mas e
diwuloppamant da chemimemants sacurisas ast
rendu diffictle du Gt de la distanca anirs le "'“"mh T Wohare
tamaau at ki cemtra bowrg ot ki prasamce du
camp milizirs da k'Valbosme.
Ceatdie raead doun én
r S conira willefsciua Vader Wolnne
* Uma offra da tramsport collectf destinee e
scoklnes.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

TISSU ECDNDHIQUE ET BMPLCH

La commure bentficie de poles emplois
imporants 3 prosimite, en partoulier du

Un taux de concentration de Femploi orés eleve

pale urbain de Lyon.
1019 1397
1402 1477
77 ks 1]

Toutefoiz. 5i Blipneus powrraiz theariguement proposer du ravail pour tous ces acdfs,
seul ¥ des aceifs otravaillent et vivent en realitd sur la commune de

Beligneu.

La commume dispose nommmen: d'un pole demploi impormnt sur |2 zone diaceivite
des & 2B 3.

Ceme zone d'actvitss dynamigue =5z desservie par Fausorgure. Elle =5t 3 guelgues
minwees de Mechampeur autoroutier n°E (Balan — Clagnaux) et de 442 [Lyon — Geneve).
Lachangeur £432 (limizon directe avec ['zeropor: Lyon Szinc-Exupery) escd Smn. Ceme
zome geree par llintercommuraing va s'evendre e devenir la zore des o 36 »

Un auore secoeur pourvoyeur demploi est celui de 2 base militaire de laValbonne

SYMTHESE DES FORCES FAIBLESSES ET ENJEUX

Forces Faibbesze

v Cies  commerces =r  services dewveloppes  sur  deux

v Une certine atcractivice sur |e sscweur Valbonne pour les .
commures : Belignew: et Balan

personnes dgees du faic de la presence des squipsments,
COMMErcas Bt services. v Un mangue au niveau des activites Sportives proposess sur

; Iz commumne.
v Dres infrastructures routiere et ferrovizires imporantes . . L
v Un mangque d'espaces de convivialie bien  defini, de

¥ Des zones d'emphois sur le cerritoire (zone des 28) ecd centralice [pale commercial 7] ez un affer 2 ville dortoir o
proximite: (3gglomeraion [yannaise). ¥" Une dependance trop impormante 2 ki voiture ez un besgin
v Cies commerces ¢ proximics, donc cermain 3 Balan. en termas de deplacements doux mommment encre beg o 3

. . i SECLEUFS D,
v Dies equipements scolaires 2o pour |2 jeunesse. . . . o
v" Des nuisances sonores lises aux activices miliires ec aum

v" De nombreux espaces namrels de qualice. grands axes de circulation.

¥ Un mangue d= dymamigque sur la zone des 28 ex une qualice
urbaine 3 affiemar.

v Urne perze des exploitations agricoles ez un manque d'offre
&n termes de Circuics cours.

EMJEUX

¥ Un enjeu d'integration des populadons milicires 3 la vie de la commune au s=ns large.

" Raflechir au developpement d'ume reelle centralite urbaine.
v Drewslopper les limisons modes actfs encre les differents secoeurs de la commune.

" Reflechir a |a gualize urbaine sur la zone d'activies des 26,
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

3.APERCU DES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

AGRICOLE

29

245% du territoire en surface
agricole valorisée par une
vingtaine d’exploitations
agricoles differentes des
communes alentours

<> Orientation des exploitations
grandes cultures

= Deux grandes filiéres : équine et
céréaliére

Particularités de Pespace agricole
de Béligneux :

-Un espace agricole divisé en
deux flots distincts
(coteaw/plateau et plaine)

- Une forte présence de parcelles
irriguées (dans les 2 fots)

= De nombreuses jacheres
localisées autour de Fautoroute

- Des prairies destinées a Paccueil
de chevaux

= Des tentatives de diversification
sur certaines parcelles (légumes,
lentilles)

Bilan de la concertation - Arrét du PLU - Mai 2025

ESPACES AGRICOLES

P r—
n‘-:...-. -y
ASSOLEMENT DE LA
COMMUNE DE BELIGNEUX
Lo L W g weme b o aw
B M gan @ eniage B Paur e
Onge P ponrtey
Cren Pona vy erm
R i el Ugeres Mous
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S
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

> Place importante de la forét : 30% du
territoire. ESPACES FORESTIERS

D M bobts e T Place importante de [z forét dans le territoire communal

sur les coteaux et le plateau : fort
interee environnemental.

FORMATIONS FORESTIERES SUR LA COMMUNE DE BELIGNEUX

= Morcellement trés prononce
nombreux proprieqires prives,
parcelles a Fabandon.

> Enjeux sur Fentretien des haies et
des bois : plintes des habitants
lorsque des coupes ou des feux sont
observes mais necessite d'entretenar
Ces espaces pour regenération et

eviter deprise.

SYNTHESE DES FORCES FAIBLESSES OPPORTUNITES MENACES

Use agriculture dynamique. soutenue par des opérateurs aval Use population agricole vielllissante

o e v Use diminution . nombre ¢ explotation
U agricaiture structurde autonr o'un réseau d'irrigation collectif et
Des structures & explottation difficile 3 reprendre pour de nowvea
individuel bien Implansé sericulteurs
:tﬂ:uom de longue date entre 1a collectivitd ot les agricultours sur les aires U réseau dirrigation vieliissant et en CON nce i e
les usages en eau potable
Des démarches et mesures visant 4 accroftre la qualité des produits P
et des conditions de production un nombre encore limité d’exploitations en Agriculture
Biologique et en circuits courts
Menaces
U prasdened imméduate du bassin de consommation de fa Forte pression de I"urbanisation en len avec la proximin de
métropole de Lyon offrant des débouchés « infinis », et plus largemment  Tapglomdration lyonnaise
de I'itale et de la Scisse Un risque d"abandon de la dynamigue agricole productive au profit de
2 proximié de FAIN et du RhBNe, sources @ams potentinliement Vagriculture de service : lotrs fchovaus), énerpie, et
mobiisable oes conflits de volsinage crossants

Us Projet Alimentaire Territorial en cours de réflexion & N'échelle de Us manque de maitrise des terres agricoles par la mairie

fa CC et qui devrait faire émerger des ocpportunités pour le monde agricole

Des schémas drecteurs o2 documents Jurbanisme g encadeont |a Un systivme de production basé sur Pierigation damt b durabilité est
i P i
i produc » gal

remise en question face aux changements chmatiques

(parcelies valorisées par des exploitants extériowrs 3 la commune)
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

4, APERCU DES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

ENVIRONNEMENTAL

33

DES MILIEUX NATURELS REMARQUABLES A PRESERVER

ENJEUX LIES AUX MILIEUX NATURELS |~ T it = Espoces natunii 3 erjers
B e 7 oy I 00 twaces mitureh emarcasaties
. O Arbres i DOGereIes sermorsuities

e > A A & cme O Coun deou 1 piines Tesw
,\-— : > PN o /| Sevtmers terrreensis wrnngpies
. T Corrisior welatigume A SRADDET

£ L e )
/4 > e T eniom St Auatinars

N

ZNIEFF « pentes boisces »

7

O e R @ e
. A0 W N umie
L S—
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

DES MILIEUX PHYSIQUES A PRENDRE EN COMPTE

[ENJEUX UIES AU MILIEU PHYSIQUE |

Bl Dwimmtatiom Ses rores humcin
Almentation en cau petable

o Captage
] mrmetee se pronectien toignee
| IR e T

Projets de restauration
de ka 2one humide du Merdanson
et de réhabibtation de 3 Combe

 Wrmete se gronectien cpproctie

b 4 Eoux pluvislesy
.- O Sasan
»

e e

(o Mumbatwt

|

% Les aldas liés aux rulssellements et aux |
débordement sont également & prendre en {
compte dans ks enjeux du milieu physique. |

35

DES ENJEUX PAYSAGERS LIES AU PATRIMOINE NATUREL ET BATI

ANALYSE PAYSAGERE | come Ligrw de 1ol straetironen

' Baray | | Trame urteine
Nt
\Soe Livinmphe ) Trame shgrabe

= Cowure vrte
—RTUT ST

T Ut g bie s tion
> Aar @ vivon
= Echagpee vasele
@O Poin & appet vimat

%  Flémerts ptrimeni s

-
e
. -
T s O

Swre Wanrice
- ’
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

5.SUITE DE LA PROCEDURE

37

=
SUITE DE L'ETUDE

Janvier | juin 2022 Juillet 2022 [ Mars 2023

1.PADD 3 Traduction réglementaire

Eval.ation Environnementale

Conseil Municipal d'Arrét

du projet
+ Réunion publique

Conseil Municipal de Débat
du RADD
+ Réunion Publiqua
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Réunion publique du 24 janvier 2023 : PADD

COMMUNE DE BELIGNEUX
REVISION DU PLU
Reéunion Publique du 24 Janvier 2023

La réunion publique du 24 Janvier 2023 s'est deroulée dans la salle des fétes de Beligneux.
Elle avait pour objectif de presenter les orientations du Projet d'’Ameénagement et de
Développement Durable de la commune.

Environ quarantaine habitants se sont déplacés ainsi que des membres de 'équipe municipale
pour participer a cette réunion de concertation.

L'atelier du Triangle, bureau d'etude en charge d'accompagner la commune dans la réevision de son
Plan Local d'Urbanisme, était représente par M. BENOIT, urbaniste associe a I'Atelier du Triangle.

Cette réunion publique s'est déroulée en deux temps : un premier temps de présentation par
I'urbaniste et un second temps ou le débat était ouvert.

TEMPS | : Présentation d’une synthése du diagnostic et des enjeux

Le support complet de présentation est joint au présent compte-rendu.

Béligneux — Révision du Plan Local d'Urbanisme - Compte-rendu de la réunion publique du 24 Janvier 2023 Page |
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

TEMPS 2 : Débat
La phase de debat a fait émerger les questions suivantes :

Deéveloppement en extension

Un participant demande o4 seront situés les 1.5 ha d'extension évoquées dans les orientations du
PADD.

M. BEMOIT indique que cela n'est pas encore défini et sera examine dans ['étape suivante de
I'etude qui consistera a faire une premiére esquisse du zonage.

Potentiel 3 I'intérieur de 'enveloppe urbaine

Dies participants se demandent ou sont situes les 240 logements constituant le potentiel de
I'enveloppe urbaine.

M. BENOIT explique qu'une cartographie des espaces libres a l'intérieur de I'enveloppe urbaine a
ete realisée avec un repérage des « dents creuses » et des « divisions parcellaires ». Les « dents
creuses » etant les espaces libres non lies a une habitation et les « divisions parcellaires » des
espaces libres correspondant a de grands jardins liés a des habitations.

P | . e
Un participant demande comment sont pris en compte les projets en cours de realisation.

M BEMNOIT preécise qu'ils sont considérés comme appartenant a I'enveloppe urbaine et ne sont pas
considérés comme un potentiel dans la mesure ou il y a une grande probabilité qu'ils se realisent.

Prize en compte du CFAL

Un participant demande ce qu'il en est du CFAL, <'il est vraiment encore d'actualite et comment il
peut avoir un impact sur le PLU.

M. BEMOIT indique qu'il n'y a pas dinformation particuliere sur la realisation du projet, mais
rappelle que celui-ci a fait I'objet d'un décret en date du 28 novembre 2012 le declarant d'utilite
publique. Ce décret emporte mis en compatibilité des documents d'urbanisme des communes
traversées. Le zonage du PLU devra donc prendre en compte le secteur d'étude du trace du
CFAL

Agrandissement de |a rone d'activite

Un participant demande ce qu'il en est d'un agrandissement de la zone d'activites.

Les elus rappellent que le développement économique, et donc l'agrandissement des zones
d'activites, est une compétence communautaire. Des discussions et des réflexions sont
actuellement en cours dans le cadre d'échange avec la 3CM. L'étude du zonage et du réglement du
PLU sera 'occasion de les poursuivre.

Gestion d »

Un participant pose la question de la gestion des eaux pluviales.

Béligneux — Révision du Plan Local d'Urbanisme - Compte-rendu de |a réunion publique du 24 |anvier 2023 Page 2
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

M BEMOIT indique que cette question n'est traitée dans le PADD qu'au niveau des principes
genéeraux. Elle sera traitée plus précisement dans le cadre du zonage et du réglement du PLLL

Plan d'irrigation agricole

Comment est pris en compte le plan d'irrigation agricole.

Le plan d'irrigation agricole sera mis en annexe du PLU. Il est rappelé que I'eau utilisee provient
d'une partie de la nappe phreatique et du Rhone directement.

vl N : bai

Un participant demande comment le PLU peut prendre en compte les nuisances éventuelles liges
aux usages militaires et le développement urbain.

M. BENOIT repond qu'il est difficile de traiter cette question au stade du PADD mais indique que
I'armee fait partie des Personnes Publiques Associées a I'etude du PLLL

Prochaines étapes

M BENOIT indique que I'etape suivante de I'etude du PLU est la traduction reglementaire du
Projet d'Amenagement et de developpement Durables (PADD).

Cette traduction réglementaire fera I'objet d'une réunion publique.

Richard BEMOIT - Urbaniste - Associé

Béligneux — Révision du Plan Local d'Urbanisme - Compte-rendu de [a réunion publique du 24 |anvier 2023 Page 3
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

I D'AMENAGEM
P_EM‘Eer:Du

¥
o

. ! - ™
~

REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION
24 Janvier 2023

3 e L"ATELIER o T ETIAC
Révision du PLU .01_ TRANGLE @ o,

are v

PLAN LOCAL D'URBANISME

QU’EST-CE QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME

Un document qui planifie : qui prévoit 'aménagement et I'urbanisation
de la commune 3 horizon 10-15 ans 3 travers la définition d'un projet de
développement durzble.

Un document qui régit les droits 3 construire sur chaque parcelle
située dans le perimétre de la commune.

Une prise en compte de lensemble des thématiques qui touchent
'aménagement du territoire :
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PLACE DU FADD
DAMS LE PLL

FADD (Projec Reglement Orientations

Rapport de d'amenagement et d"amenagement et
présentation de developpement + La traduction du PADD de programmation

durable pour difinir commans .
» L dimgroantic s un dext - ruire sr In Lax wolwax ot orins’za

dma limux du terriccas " ul"!' “_"“'"-I-Ei' _'t'd“ cwrritoirm
powr misux cerner ba jwctifa d ‘MmN v Ln zzmazw
snjmuz i prandre an e v Lua rac wr comatrastes car
campts

v Ln lum#icacion dan chaie » Usamrassion da oreiwt =
PE G T calkiaus

= Lrenlcasizn » Lax arisntasicna
arrFlrannmmarialy ATt

FETaraEN Tt T seETer
e

LA HIERARCHIE DES
MORMES

PLLY
comnmunal
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Le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) est
Ia « def de voute » du dossier de
Plan Local d'Urbanisme (PLU), dans le
sens o il définit les orientations
geénérales durbanisme et

d’aménagement retenues pour le
développement futur et durable de
lensemble du

territoire de R
commune.

Document stratégique et prospect,
le PADD s'appuie sur une vision
globale du temritoire 3 Thorizon
2035, soit une douzaine d’années
d'application du PLU, et dédline une
stratégie de deéveloppement i
travers la traduction des choix
retenus par bes élus du territoire sous
forme d'orientations stratégiques.

Environnement et paysape
Le territowre de la commune se trouve

i PMincerface de 2 grands secteurs
paysagers:

= La phine de FAin

= Les contreforts du plateay dombiste

Deve ement urbain

Trois secteurs de developement urbain

= Beligneux, le bourg historique

= Chanes, le hameau historique

* La Valbonne, le developpement lie 3
Ia route,

Ec il faut ajouter le secteur particulier

de b residence des pins lie au camp

millitaire.

Infrastructure et mobilite
beneficie des

La commune
infrastructures de la RD et de
Fautoroute; mais aussi de B gare qui
permettent un acces facile et rapide
vers agglomeration lyonnaise.

Activites

Outre le camp milicaire, B commune a
developpe une zone d'activite.

Elle reste aussi un secteur d'actvite
agricole important.

Bilan de la concertation - Arrét du PLU - Mai 2025
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I. CADRE ET OBJECTIFS ASSIGNES AU PADD

Code de 'urbanisme - Article LI51.5

& Le projet d'aménagement et de developpement durables définit !
1" Les orenmtions generales des pofitiques d'ameénagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de preservation ou de remise en bon etat des continuites

ecologiques ;

2" Les orienttions generales concernanc lhabitat, les transpores et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le développement
£conomique et les loisirs, receruss pour l'enzemble de embliszament public cde
cooperation intercommunale ou de la commune.

Four la realmation ces objectifs de réduction d'artificialisation des sols
mendonnes aux articles L 141.3 ex L 141.3 (...}, le projec damenagement et de
developpement dursbles fixe des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers que s'il est justifi€, au moyen d'une €tude de
densification des zones déja urbanis€es, que Iz capacite damenager et de
construire est deja mobilisee dans les espaces urbanises. Pour ce faire, il tient
compte de la capacite 2 mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches

et les espaces dep urbanises (...) »
>

SECTEURS ET ENJEUX

32
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

==

2. STRUCTURE GENERALE DU PADD

AWErEs  COMETVLN S

Le Projec d"Amenagement =t de Developpement Durable [FADD) du
FLU ge BELIGMELUX est scructurs de k2 fagon suivance -

ec plus limice
que les poles mais qui contribue 3

4 DORIENTATIOMS, qui sonc definies et decliness en objectifs pour un

miaintenir  les  services et perer . . .. . .
horizon d'une quinzzine dannees

l'equilibre pererationnel et socl de
-
population.

Dans cex communes, les documernts - .ﬁESUrREIl UM DEVELOFFEMEMT URBAIM MAITRISE ET
durbanisme locaux veilleronc 3 RAISOMNME

en favorizant N
- 1 - GARANTIR LA QUALITE DU CADRE DEVIE

miles faworizer ]

i - PROTEGER ET VALORISER LA RICHESSE DU PATRIMOIME
MATUREL ET PAYSAGER

Lorsgue des

exiztemt dans ces  commumes, il

comviendra d'en amefiorer e 4 - FAWORISER LE DEYELOPFEMENT ECOMNOMIQUE

et dorganiser des

k

|. ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET

RAISONNE
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Les chiffres du diagnostic

| — ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE
ET RAISCMME

Objectif M1 : Poursuivre une croissance démographigque accepree et
acceptable.

| 4% par an, comme ces dernieres anness.
Urne production moyenne d erviran 20 lopements par an.

Croissance annuelle entre 2008 ot Objectif M2 ! PFroposer des logements pouwr touws dans un objectif de
2019: 1 5% mixite sociale et géndrationnelle.,

La structure du parc de logement actuelle apparait deji relativernent diversifies
:45% de locataires, 25% de logements collectfs, 30% de logements sociaume. ..
Four mamuenir la diversite du parc existante on Sappuiera sur les orois
secteurs urbaing qui peuvent correspondre i des offres differentes,

Les chiffres du PADD
Horizon 15 ans

= 300 logements nouveaws sur les
quinze prochaines années
Croiscance annuelle de B
population: + 1,4 3%
Em moyenne &0  habitants
supplémentaires tous les ans

= 3
| — ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE
ET RAISCMME
Les chiffres de I’étude de
densification des rones
déja urbanisées
Objectif M3 ! Limiter la consommation d'espaces naturels et

agricoles en  privilégiant le  développement i  Fintérieur de
I'enveloppe wrbaine (o dents cr By divisi parcellaires,
renguvellement urbain...}.

Le souhart de 2 commune est de limicer [a consommadon des espaces namarels
ecagricoles en extension de 'enveloppe urbame.

» L= projet privilegie Putifisation des espaces libres 3 linterisur de Menveloppe
urbaine des trois sacceurs de la commune Balignews, Chines et La Valbonne:

les # dencs creuses » (espaces nom amenages et non lies 2 une fonction
residentielle) : les divisions parcellzires [=spaces non amenages liss 3 une
Potentiel de densification dans les fomction residentizlls mais assez grands pour faire Pobjer dune division), =
ecpaces libras at par renouvellament rencuvellement urbain (operation de demolition/reconsoruction permettant

urbain: 240 lopements une densification].
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Les eléments du diagnostic

| — ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE
ET RAISCMME

Objectif M*4 : Repartir le développement entre les trois secteurs de
la commune &n fonction de leurs identitgs respactives @ Beligneux (le
village) ; Chanes (l= hameau) ; La¥albonne (le pdle £quipg).

Le souhait d= la commume esz de permemtre 3 chacun des orois pales de
connaizre un deweloppement urbaim, mais en foncton de son idemtice propre.

» L= projez prevoit de pouwair modular les densices recherchess encre les
trois  secteurs qui presempent des formes urbaines ec des inoerscs
patrimoniaux diffarents, mais de faire en sorte gue, sur essemble du
rerricaire, il soit au moins respecce la densite minimam demandes par le
5CoT, 3 sawair |18 logements par hectares.

» Le projec presoit de rechercher sur le village de Beligneux ez b hameau de
Chimes dez densivts correspondant 3 des formes urbaines adaprees 3
I'ewiscant avec une typologie de logement de type habitac ndividuel' habitat
individuel groupshabims intermedizire de faible haumeur.

» Le projet prewoic que la Walbonne gqui presente dejd une phus prande
diversite de formes architecturales e=c urbaimes pourra admetre des
densites plus elevess en particlier =n admettant ume part d'habitat
intermedizire ou de collectif de plus grande hauseur

La Valbonne
= 11
Lurbanisation en extension de
Fenveloppe urbaine n'est envisagee | — ASSURER UM DEVELOPPEMENT UREAIM MAITRISE
qui La Valhonne ET RAISOMME
Objectif M5 ! Limiter la con tion d'espace en ne prevoyant

d'excension urbaine que dans le secceur de la Valbonne oo I"on
pourra plus facilement densifier,

Lamalyse, dans le cadre du diagreostic, du potentiel a linterieur de 'enveloppe
urbaine a fart ressortir une possible production d'environ 240 logements, ce qui
n'est quierviron 0% de ce qui serait meEcessaire pour repomdre 2u projet de
poursuive de croissance de la population dams la contimuation des 10 annees
precedences. [| est donc necessaire de prevoir des possibilites en extension de
lFerveloppe wrbaine.

» L= projec prevoit des exsznsions sur environ 1,5 hectares (soic une densice

maoyenne de 15 logemenshectars).

Les chiffres du PADD » L= projec prevoit le resce de I'Emer_uiun mecessaire sur le secteur Valbonne
Ford-Ese, sur daz carraing &n dewnoeme Spaisseur desrigre une urbamnisation
existante b= long de la ADI084, encre ceuw-ci et la woie ferree. Cacoe
exrznsion ce 'urbanimtion sera de lordre de 2.5 hecares pour une
soban@ine de logements.

Horizon 15 ans

- L5 hectares TN
ConsomMmes en extension sur les
quinze prochaines années
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=

I — ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE
ET RAISONNE

13

=
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Les Eléments du diagnostic

2 - GARAMTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Objectif M°1 i Préserver et développer les Equipaments, commerces
et services sur LaValbonne, centralite equipee.

Le projet de poursuvite de la croissance de la population sur le rythme des dix
dernizres anness entrainera larrives de presque 300 nouvesux habitants dans
lez gquinze prochaines annses. || y aura donc des besoins supplementaires
aumguels |2 commune devra repondre. Em revanche laugmesmsion de la
population devrait permettre de developpar Mecomnomie prasentielle en cermes
de commarces et de services 3 condition de les amirer sur b commune,
» L= projec prévoic de pouvoir developper les 2guipements nacessaires aux
habitants acouels et futurs de |2 commune. || s'agira de prolonger la

Des équipements majoritairement dynamigus des projess actusllement d Mecude comme Fespace sante =r ey

concentre sur La Valbonne. de vie sociale derrizre b Maire ou la creadon d'un gymmnase pour 'ecole.
Lz mspaces necessaires 3 ces developpements devront stre pravus dans le
PLL.

» L= projer prévoir de rendre actraceif b= seczeur de La Valbonne pour les
COMMEFCES &0 SEFViCES mEcessaives aux habigmes actusls et futurs d= o
commune.

Les chiffres du PADID

: Objectif W2 : Créar un weritable espace de centralicd =t de
Haorizon 15 ans

convivialite sur LaValbonne,

= + 700 habitants. Developper un espace de centraliee qui doit devenir un poinc de rencontre
paur k= habiants.

Les élements du diagnostic
2 - GARAMTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Objectif M°1 1 Préserver au niveau du paysage wrbain les identices
respectives des trois secteurs de la commune: Béligneux (le willage) ;
Chanes (le hameau) j LaValbanne (le pale Equipe).

Lattractivice de la commune tient aussi aux trois sectsurs d'habitat, contrastes

dans lewrs identites, gu'elle offre 3 ses habitants

»  Beligneus : be village hisvorique, perche sur la cotidre et Fegroups autour
de son eglise.

» Chanes - l= hameau agricole de B plaine =t son chareau Uimcegration de
jardins partages sur d'anciens terrains de maraichage pourric participer au
corfortement de l'image rurale.

» La Walbonne : le developpement urbain plus recent, venu s'accroches aux
voies de communication ; dabord B grande route, puis, au XKKe simcle, Ia
voie ferree (Balan comnaissant au meme moment la meme evolution).
Aurour de ces woies de communications se sont deweloppeEs activites,
commerces, services, faisan: de La Valbonne |3 cencraliee equipse, mais aussi
celle au papsage urbain le plus hareroclics.

Objectif M°4 : Poursuivre ['amenagement et la mise en waleur du
SEChEUr gare.

La gars est um point dattractivice important pour la commune de Belignews.
Elle a, en pardculizr, un impace imporeant sur les trajees domicile crawail.
Lameragemneant des stationnements a daja faic Mobjer de travaus recencs.

» L= projec prevoit la continuation de I'amenagement ec de la mise &n valeur

du secteur gare qui ast i ardculer avec la reflesion sur la recherche d'un
= 15

espace de cencralive’convivialice pour tous les habitanss.
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2 - GARANTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Objectif N°5 : Favoriser les déplacements doux entre les différents
secteurs de la commune.

Le choix d'un developpement autour des trois secteurs urbainz de ka commune
et L volonte de creer une centralice forte entraine une reflexion sur
l'organisation des deplacements encre les secteurs et, en particulier, en termes
de deplacements doux (ou modes actifs) pour encourager a limitar I'utilization
de MNautomobile dans le cadre de trajets courts.

Objectif N°6 : Prendre en compte le projet CFAL.

Le projet du Contournement Ferroviaire de MAgglomeration Lyonnaise (CFAL)
2 ete declare d'utilize publigue par decret du 28 novembre 2012 et il faic I'objet
d'une servicude.

Il convient donc de prendre en compte les enjeux, contraintes et impacts du
projec CFAL sur le terricoire et le developpement urbain de la commune.

Objectif N°7 : Prendre en compte les nuisances et les risques.

Le diagnostic a fait apparaitre un certain nombre d'elements contraignants en

termes de nuisances et de risques sur la commune : nuisances sonores autour

des grands axes de communication (RD 1084, A42, Voie ferrae) ; aleas liees au

ruissellement dans la plaine ; risques lies au silo 2 2 Valbonne (Installation

Classee pour la Protection de MEnvironnement)...

* Le projet prevoit la prise an compte de ces slements dans la reflexion sur le
developpement urbain afin de les eviter ec lorsque ce n'est pas possible de

les reduire.
> 17

2 - GARANTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

ORENTATION N2 - GARANTIR LA QUALITE DU
CADRE DE v

[
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3. PROTEGER ET VALORISER LA RICHESSE DU PATRIMOINE

NATUREL ET PAYSAGER

19

S

3 - FROTEGER ET VALORISER. LA RICHESSE DU
FATRIMOIME MATUREL ET PAYSAGER

Objectif M1 : Préserver les sites naturels riches en biodiversite et les
El&€ments structurants de la trame verte et bleue,

Il 'agic de permecre de preserver les habisats natwrels strazegiques [comme
les boisemants, les haies, les pelouses seches et les zones humides) au sein des
srendues  agro-nazurelles  du  cerricoire et dassurer |2 limicdon  de
Fartificialisation des sols ec le mainsien de k biodiversite au sein des espaces
urbains,

Enfim, il faut mower |le corridor terrestre 3 respaceer dans la plaime 3 St de la
woie ferres ot |2 corridor aguatique du wallos du Merdansan.

Espaces naturels & enjeux Objectif M°2 : Préserver les valeurs paysageres de la commune.

" Eapaces.neinle remenquebies Au miveau du paysage, il est souhaimble de comserver des coupures vertes
@ Arbres et bossements remarguables entre les differescss seceeurs afin de pressrver leurs idemcizes pardculizres

—_— [=ntre Beligneux &r LaValbonne — Entre Chines at la residesce des Pins).

=== © Cours d'eau et points Feau Au miveau du prand papsage, la perception de la cotere boises ec Fambiance

Secteurs fonctionnels stratégiques nawurelle & paysagere @ dans b= vallon du Merdanson sonc des slemencss &

@ Corridor surfacique du SRADDET préserver et mersre an valeur

Axe locauy de déplacements

d=p Torrealres  d=b Aguatiques Objectif M3 : Mettre &n valaur identit de la commune & travers

son patrinmaine vernaculaire

Au niveau du paysage, |2 projec prévoic de preserver ao mettre en valeur les
batiments dinterér patrimoniaux zinsi que les eléments du petic pawimaine
[Beligneus: 'eglise, deux croic...) Chines (la chapalle, une croic be chiveau. . ) 20
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3 - PROTEGER ET VALORISER LA RICHESSE DU
PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

Objectif N°4 : Protéger la ressource en eau.

Deux sitez de captage ecle parimetre de protection d'un troisieme zont

situes sur la commune. Ces secteurs doivent etre preserves et proteges.

* Le projec prevoit de preserver les zones de captage et les zones
strategiques pour la ressource en eau.

* Le projet prevoit c'economiser |2 rassource en 2au en favorizant le
bon etat des reseaux et la reduction des consommations.

Ao oo gy * Le projet prevoit de preserver les structures paysageres qui
i accompagnent la qualice des saux superficielles comme dans le vallon

B oot puntes aapates du Merdanson.

pninaro ot Qpiouune § ot os | | o et

» s Wy s rn e -y o fyl‘

comue dems b ergran chi e phypse. | O o

s Objectif N°5 ! Encourager les é&gquipements en e&nergie
renouvelable dans les projets de batiments.

La commune souhaite encourager ls daveloppement des energies

renouvelables dans le respect des patrimoines et des paysages.

* Le projet prevoit de facilicar et encourager l'integration de dispositifs
de production d'energies dans les projecs de constructions nouvelles
et de rehabilitation (logement et acctivite) en lien avec les
caracteristigues architecturales et paysageres de chacun des 3 sites

S urbanises.

> 21
21
3 - PROTEGER ET VALORISER LA RICHESSE DU
PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER
OMIENTATION N2 - GARANTI LA GUALITE DU
CADRE DF VI
@ St v —
Q @ St o jete pogte
i
W P 2
» 22
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4. FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

23

e

4 — FAMORISER LE DEVELOPPEMEMNT ECOMOMICQUE

orrbre ferrplcis i b zore Objectif M1 @ Preserver I"£quilibre emploisfactifs actuellement
i Il kham existant =n deéveloppant les emplois 4 la fois dans I"Sconomie

Iirsd e b comseenrac e Perplo &

productive et dans Péconomie presentielle.

Le diagnostic monere qu'il exisee aujourd'hui un equilibre emploisfctifs sur la
commune. Cet equilibre tient 3 |2 fois 3 Fecomomie productive =t 3 I'acomomie
presenelle.

Un secosur partoulier aussi est pourvayeur d'emploi: celui de la base militaine
de a¥albonne.

Touwtsfois, Mévolution des chiffres de emploi esore 2008 ex 2019 (+385

emplois en 10 ans sur la commune} montre limporance de la zone d'actvices

des @ 26 » et I'int2ret de continuer som developpement alors que Mon prevait

de poursuivee le rythme de croissance actuel de la populadon.

» L= projec prewoic de develapper la zone des o 1b » ec dameliorer =a
dessarce.

» Le projec prewait aussi de tenir compee de Factiviee specifique du circuit
d'esszi de poids-lowrds au Sud-Est de la commune.

Four Mecomomie presentizlle, [enjeu et Pobjectf rejoigrest celui defd indigue

quand au développement d'un cadre de vie agreable pour les habitants actusls

et futurs de b commune.

» L= projet prewoit de rendre accractif be sectsur de La Valbonne pour les
commerces =t services mecassaives aux habimmes actuels et futurs de la

COmimune.
B 22
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4 — FAVORISER LE DEVELOFFEMEMT ECORMOMIQUE

Objectif M°2 ! Preéserver et développer Pactivite agricole

Le diagnaostic agricole mostre une apriculture dynamique, mais awec ume
population de chefs d'exploitation vieidlissante =t surtout une diminution du
[ nambre d'exploicdon et quasiment plus aucun :.glri-::.llueur ::rin‘t-_un :i&gvla sur la

P P —— commune (4 exploimtions ont encore leur sizge 3 Beligneux : 2 ecuries equines

=c 2 exploizations orisntees en grandes culoures).

* L= projet prevoit de presareer b fomcier apricole ec donc le potestiel de
production du werricoire =n termes de surfaces disponibles (woir orientation
[*1), =t de proceger, &n pardculier les surfaces irriguses.

» L= projec prevoir de weiller 3 maimcenic bes surfaces de  prosdmics,
ROLAMMAeRT &0 DEnant COMpoe des perimetres de reciprocite autocur des
batiments 4 exploitation &t surtout en evitant, de maniere generale. de cresr
un enclavernant des sites et bidments & exploitation sxismnes, I £"agic ainsi
de laiszer des rmarges de developpement possible aux sxploitations et
d'ewiter les conflits lies 3 la prosimite entre sxploitations =¢ zones d'habimar
Cela s'accompagne sgalement d'une reflexion sur l= maintien des acces aux
parcelles agricoles,

L= projet prevoic dencourager de nouvelles pratigues agricoles susceptibles
de s saisir des opportunices du cerricoire -

v Dieweloppament des circuics courtss [proodmice du bassim de
consommadan de Pagglomeration lonnaise),

v Deweloppemen: de © marches niches o

¥ Agritourisme

4 — FAMORISER. LE DEVELOPPEMEMT ECOMOMIQUE

Objectif M°3 : Préserver la ressource sylvicole

Le diagnostic agricole mongre que ka foret cocupe une place mportance sur le

teFritoire, mais aussi un morcellemant foncier important ac des parcelles 3

labandon. Le mangue d'entrecien des bois empeche leur regeneration et

augmente les risgues d'incendie.

» L= projet prevoit de maintenic les possibilites de valorisation de la foret
selon des pratigues durables.
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4 — FAVORISER LE DEVELOFPEMENT ECONOMIQUE

DEVELOPPEMENT ECONOMIOUE

[ R e ———

//\’\m_’ CRIENTATION N'4 - FAVORSSER LB
. o VY,

———— b e Dbt by

R ey

SUITE DE LETUDE

Débat sur les orientations générale du
PADD au sein du conseil municipal

Suite de I'étude par la traduction
réglementaire du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable

L"ATELIER
DUTRIANGLE
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Réunion publique du 17 septembre 2024 : Traduction reglementaire
du PADD

Béligneux

» Ou en est la révision du plan local d’urbanisme ?
De notre correspondante, Laétitia Fuchs - 21 sept. 2024 3 21:27 - Temps de lecture : 1 min

QA

Une soixantaine d’habitants ont assisté a la réunion publique. Photo Laétitia Fuchs

Extrait du site du journal « Le Progres »
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REVISION DU PLU DE BELIGMNEUX

MOSAIQUE

= Réunion Publique de présentation de la fraduction

-

réglementaire du PADD

Relevé des échanges

Reunion publigue de concerfation aufour de la traduction réglementaire du

Projet d”Ameénagement et de Développement Durable du PLU

17 septembre

2024

Salle des fétes de Beligneux

Richard BENOIT 3

La réunion &tait animée par :

Richard BENOIT — Urbaniste - Mosaique Environnement

Une soixantaine de personnes ont parficipe a la réunion.

147112024

0 Infroduction

En appui de l'exposé, il &tait présenté un uPowerPoint s qui présentait les outils
reglementaires [réglement écrit et graphique)] mis en ceuvre dans le Flan Local
d'urbanisme en montrant comment ils découlaient des crientations du PADD declinées
autour des quatre grands axes suivants

1 - Assurer un développement urbain maitrise et rokonne.

2 - Garantir la gualité du cadre de vie

3 - Protéger et valoriser la richesse du patrimoine naturel et paysager
4 - Favoriser le développement économigque

Ce u PowerPoint n est joint au présent compte-rendu gui ne reprend que les questions
posees ef les réponses apporéss.

1 Choix de développer La Valbonne

Guesfion : Est-ce nomal de prévoir fout le developpement & La Valbonne €

Réponse : Ce n'est pas fout & fait cela : des développements sont possibles a Béligneux
et @ Chanes a l'intérieur de 'enveloppe urbaine existante. En revanche pour ce qui est
des extensions d urbanisation, effectivement le PADD fait le choiox d’un développement
plus important sur le sectewr de La Valbonne qui est le secteur des services, des
commerces ef des equipements, dont la gare. .

2 EBC ef CFAL

Guesfion : Est-ce que celg a du sens de prévoir des Espaces Boiss Classés dans le
secfeur d'étude du CFAL €
Réponse : Le PLU refiéte le projet de la commune qui souhaite protéger des lingaires de
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haies. Le CFAL n'étant aujourd hui gu'un secteur d étude, cela n'est pas contradictoire.

3 fone 2AU

Guestion : Fourguoi foutes les zones 2AU onf et supprimees. €

Réponse : Lo fraduction réglementaire du PADD doit simplement permetire la réalisation
des amenagements et logements répondant aux besoins ligs a la croissance de la
population telle qu'elle apparait réaliste et compatible avec le SCoT. Il n'est donc pas
possible de prévoir des zone 2AU w pour I'avenir n au-deld de I'horizon du PLU.

Par ailleurs, il faut rappeler que "'évolufion du PLU doit qussi tenir compte de la loi
u Climat et résiliencen [de 2021 =t 2023) qui prévoit de réduire forfernent la
consommafion d Espace Naturel Agricole et Forestier (ENAF) pour atteindre un objectif
de zéro arfificialisation nette en 2050,

4 Equipement

Guestion : QU est-ce-qui est prévu en equipement en parficulier au niveau des hamesaux

Réponse : En termes d équipement, le PLU prévoit de pefites zones sur Beligneux
[emplacements réserves au cenfre du vilage) et sur Chanes. L'eguipement le plus
imporfant au niveaw du FLU est li& a la création d'une zone UE pour une éventfuelle salle
multisports afin de disposer d'une salle a I'échelle d'une commune de 3500 habitants.

M. le Maire indique aussi les discussions avec l'ammée pour |oménagement d'un
cheminement mede doux enfre Chanes et La Valbonne.

5 Zones Al

Question : Est-ce-que "on est sir que les proprietaires des rones AU vendroni 2

Réponse : Le PLU est un document réglementaire et il n" a pas d'effet foncier direct, donc
on ne peut jamais &tre sir que les proprigtaires vendront méme =i 'on sait que des
aménageurs seront certainement inféressés par les zones AU qui ont &ié dessinges.

& Eaux vsees a Beligneux

Guestion : Esf-ce-gue le probléme de réseau des eaux usses enfre Beligneux ef La
Valbonne esf résolu £

Réponse : Des fravaux devront &tre réalisés sur ce réssau.

7 E+2+atfigque

Question : Esf-ce-que la demande d'atftigue ne nigus pas de rendre  difficile
economiguement les constructions en zone UA a La Vaibonne 2

Réponse : Le PLU prévoit d augmenter la hauteur possible des constructions sur le secteur
centre de La Valbonne, c'est donc plutét un avantage sur le plan économigue.

CQuant 4 la demande gue le demier niveau soit en atfique, cela corespond a la fois @ un
intérét pour lo commune en termes de poysage urbain, mais cela corespond oussi @
une demande actuelle de grande terrasse pour les logements collectifs. Cette régle ne
devrait donc pas &tre un obstacle a la réalisafion d operafions sur La Valbonne.

Page2/3
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REVEIOHN DU PLU DE La COMMUNE DE BELIGHELR — 3% RELINION PLBLIGUE — TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

8 Equx usées a BEligneux

Question : Quand est-ce que 'on pouma disposer du zonage ef gquand est-ce que tout

-

cela sera fini £
Réponse : Le zonage tel gu'il est présenté dans le cadre de cette réunion n’'est gu'un
etat de I'étude, il st donc encore susceptible d’&fre modifié. | ne poura &tre considérs
comme i fini » que losgue |2 consell municipal votera pour arréter son projet.

Cet arét projet ne margue toutefois que la fin de la phase d'étude et le début de la
phase de consultafion et d'enguéte publique. Ce n'est gu'd la fin de la phase de
consultation et d’ enquéte publigue gue le dossier de FLU, éventuellement modifieé pour
tenir compte des observations faites lors de cette phase. pourra étre approuve par un
vote du consel municipal. Alors il deviendra opposable et remplacera le PLU actuel.

B Conclusion

Les &lus remercient les padicipants.

Le power point présente lors de la réunion.

Prge 3 /3
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Commune de BELIGNEUX- 01

Révision du
Plan Local d’Urbanisme

Traduction réglementaire
du PADD -

Réunion publique
17 Septembre 2024

@ Réunion pubiique de concertation #29, MOSAIQUE
@ ricnora senoiT

£ ENVIRONNEMENT
€ GEJ:]AQ . Cornet B Expartne
@ 170972024

moscique-anvronnement.com

Infroduction
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Le double visage du PLU

PLANIFICATION Projet temitoral pour les 10 @ 15 ans & venir

Etabli a I'echelle parcellaire (cadastre)

Document juridique de portée générale quis'impose & tous: on dit gu'il
=3 opposable au tiers

=> Concrétement, pour qu'un projet d'aménagement ou de consfruction
soit réalisable, il doit &étre en conformité avec le réglement du PLU

3 =

La hiérarchie des normes

Contexte I&gislafif
CODE DE L'URBANISME
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BELIGNEUX -

Cadre et objectifs du PADD

Document shratégique
et prospectif, le PADD
s'appuie sur une vision
globale du termritoire a
I'horizon 2033, soit une
dizaine d'années
d'application duv PLU,
et décline une
de

stratégie
développement a

travers la traduction
dez choix retenuz par
les élus du territoire
SOUs forme
d'orientations
stratégiques.

ARTICLE L151-5 DU CODE DE L'URBEAMISME
4 Le projet d'aménagement et de développement durables défini :

1" lez orientofion: genéroier cer polifigusr d oménagement,
déquipement, durbanisme, de paysage, de protection des
espaces natwels, agicoles of forestiers. et de préservation ou de
remise en bon &taf des confinuités écologiques -

2 Les crismtotions generdp_- concemant I hubn‘ui les transpords ef
les déplacements, les rueaux l:l'EﬂEfge e des
commwnicafions  numéngues, léquipement commercial,  le
développement économique et les lolsirs, reterues powr lercemioe
de rétamiissernant putiic oe coopénation infercommunale ou de a
COMMUNE.

Pour b réalzation ce: objectifs de réduction drorfificiolisafion des
sols menficnnés oux aticles L 141-3 2t L 141-8 [, le projer
domenagament 21 de développement durakles fixe des objectifs
chiffrés de modération de la consommafion de lespace et de luite
contre l'Stakement urbain,

IInEpetﬂpevmrmHahreuruhanm’mn d'espaces nohumels,
agricales ou forestiers quesiesl]l_sfﬁe au moyen d'une éude de
densification des zones déjd wbamisées gque o copaocis
doménoger et 08 conEtnure est djd mobilzée gans ker espoces
uroanises. Pour ce foire, il fienr compte de 1o capocité 4 mobilser
effectiverent les locoux vacants, les fichas ef les espoce: dEd
urbanises [ w

. 5 @

Structure générale du PADD

Le PFrojet d’Aménogement et de Développement Durable

(FADD) du PLU de BELIGMEUX est consiruit owiour des

orientafions svivanies

4 Crientations

1 - ASSURER UM DEVELOFPEMENT URBAIN MAITRISE ET
RAISOMNME

2 - GARANTIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

3 — PROTEGER ET VALCEISER LA RICHESSE DU FPATRIMICIME
MATUREL ET PAYIAGER

4 - FAVORISER LE DEVELOFPEMENT ECOMOMIZUE
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Les outils du reglement - Le zonage

Le code de l'urbanisme prévoit 4 grands types de zones:

Les zones urbaines « U » : corespondant aux secteurs urbanisés
ou aux secteurs dont les eguipements permefttent 'urbanisation.

: comrespondant aux secteurs G
caractéere naturel destings & &tre ocuverts a 'urbanisafion.

Les zone: agricoles « A »n : comespondant aux secteurs &
protéger en raisen du potentiel agronomique, biclogique ou
economique des terres agricoles

Les zones naturelles « N » : comespondant aux secteurs G
protéger en raizon de la qualité des sites, de 'existence d'une
exploitation forestigre, du caractére d'espace naturel...

Les outils du reglement - Le réglement écrit

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS - USAGE DES SOLS ET NATURES D-ACTIVITES
Aricle 1 - Occupations =t ufifisofions du sol inferdifes
Ardicle ¥ - Occupafions =f ufifisofions scumises & condifion

EQUTPEMEMNTE ET REEEALIX

Arficle § - Dessere por l=s voies publigues ow privess

Adicle 4 - Desserde por bes res=oux

Ardicle § - infrostruchure of résegux de communicadion Elecfronique

CARACTERISTIQUES URBAMES, ARCHITECTURALES, PAYSAGERES ET EMVIROMMEMENTALES
Aricle & - implanfofion par ropport oux woies =f emprize publiguees

Ardicle 7 - implanfofion por roppor oux imidtes seponoives

Aricle & - implanfofion des consfruchions sur un m&me f&nemeanf

Arlicle ¥ - Emprise o sof

Aricle 10 - Houleur des consfruchons

Ardicie 11 - Corocienistiques orchitecfuroies des fogodes ef toifures, ging que des cidiures
Aricle 12 - Obligofions =n mofisre d= parfformonce Srergstiques ef snvircnnemenfoles
Ardicie 13 - Swfoces non imparmeobilisé=s - Espoces ibres of planfofions

Aricie 14 - Régles powr b=s confinuitss écologiques

Arlicle 15 - Gesfion des =oux pluvioles ef de ruissel=menf

Aricle 14 - Stodfionrement
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Les outils du réglement — autres outils

Les emplacements rézervés;

Les Espoces boises closses;

Les &léments d'intérét environnemental repérés au titre de 'article L151-
23;

Les &léments d'intérét patrimonial et payvsoger reperés au fitre de |'aricle
L151-19;

Changement de destination en zones Agrcoles et NMaturelles;

Secteur et Taillle et de Copocité d'occueil imité en zone A et

/

Traduction réglementaire duv PADD

Axe 1

Assurer un développement
urbain maitrisé et raisonné

—
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Orientation 1
Assurer un développement urbain maitrisé ef raisonné

%

| ORENTATION N°Y . Assured un Sdveboppement
| When maltriss et ralsonnd }

| I T

Lrmeeree et 0ol

11

Les zones mixtes UA, UB et UM

Umiter o consommafion
d’espaces naturels et
agricoles en privilégiant le
développement a lintérieur
de l'enveloppe wbaine («

denis creuvses »n, divisions
parcellaires, renouveilement
urbain...).

Ce sont des zones mixtes qui
sont les lieux de
développement pour I'habitat
mais qui admeftent qussi les
services, les equipements et

les commerces...

les activités seront plus
encadrees.

Elles sont liées aux différentes
enveloppes urbaines
existantes.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Les zones mixtes UA, UB et UM - Le pole équipé

Réparfir le développement entre les frois secteurs de la commune en fonction de leurs
idenfités respectives :
equipé€)

UA: Cenfre de La Valconne caractérise paor I'alignement et lo ph.js grande hauteur des |
batiments {on admetira jusqu'a R+3).

UB: Comrespond & un issu pavillonnaire dominant, donc & des régles g'implantation et ge
hauteur cifférentes.

UAz2 - UAz3: prise en compte de o zone ds risque d'une activité =

13

Les zones mixtes UA, UB et UM - Le village

Repartir le développement enire les frois
secteurs de la commune en foncfion de
leurs idenfités respectives : Béligneux (le
village) ; Chdnes (le hameaqu) ; la
Valbonne (le pole équipé).

Vanafion sur les zones UA et UB pour
prencre en compte les spécificités du
secteur:

UAp: priss en compte de la spécificité
de |'enjeu patrimonial cu bourg ancien:
la zone Uap comespond au villoge
existant jusqu'ou début ces années
1970.

UBe: Zone UB u Eloignée i comrespond &
une zone pavillonnaire dans loquelle les
oossicilités de développement en terme
d’activités sont moins forte que pour le
centre equipé de La Valbonne (surface
ges commerces limitée) -
(/{4
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Les zones mixtes UA, U

BELIGNEUX — REVISION DU PLU

B et UM - Le hameau

Répartir le développement enfre les frois
secteurs de la commune en foncfion de
leurs identités respecfives : Béligneux (le
village) : Chines (le hameau) ; Lo
Valbonne (le pdle équipé).

15

Yaroficn sur les zones UA =t UB pour
prendre en compte les spécificités du
secteur:

WAp: Prise en compte de lo spacificité
de |'enjeu pafrimonial du bourg ancien:
la zone Uaop cormespond au vilags
existant jusguiau début des annges
1970,

UBe: 7one LB u Sloignée » comrsspond &
une rone pavilonnaire dans laqualls les
possicilités de développement en terme
d activités sont maoins forte que pour l=
-, cenire équipé de La Valbonne (surfoce
des commerces limités)

UBoap: Ions d'urbanisation & lintérisur
du parc du chiteau avec des principes
d'aménagements  pour  préserver
I"'enjeu pofrimmonial.

UMa: secteur mixts

UMb: ossimilacble & UBe ssctsur 4
dominante d habitat mais Sloigng du
cenfre.

Bilan de la concertation - Arrét du PLU - Mai 2025

Adicle R421-8

& Sont dispensés de foute formalité au fitre du
présent code, pour des raisons de sireté ou =i
la préservation de leur confidentialite est
necessaire pour la sauvegarde des intéréts de
la defense nationale |...)

b Les constructions situées & lintérisur des
arsenaux de la marne, des oérodromes
rilifaires et des grands camps figurant sur une
liste fixde por aréts conjoint du  ministre
charge de l'urbanisme et du ministre de la
deéfense ;

- -
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Les zones de développement AU

Limiter lo consommation
d'espace en ne prévoyant
d'extension urbaine que dans
le sectewr de la Valbonne oU __
fon powra plus facilement __
densifier. =

Ce sont des zones prévues
pour le développement de ~
I'urbanisation @ proximité des -
équipements et services du
cenire bourg.

17 ?;',’f
17
Le projet de diversification du logement
. Prévoir des logemenfs pour
tous dans un objeciif de
mixité sociale et
générationnelle
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Le projet de diversification du logement

Prévoir des logemenis pour |
fous dans un objeciif de
mixite sociale et
générafionnelle

Secteur Quest - 2,4 hectares

Densité minimum: 33 Igis/ha

Au moins 50% de logements
collectifs

Au moins 30% de logements
intermédiaires

N

19

Le projet de densification du cenire bourg

— Prévoir des logemenis pour
tous dans un objechif de
mixité sociale el
générationnelle

Les chiffres du PADD

300 logements nouveaux
dans les 15 ans a venir.

Croissance annuelle de la
population: +1,4 7%

+ 800 habitants dans les 15
ans a venir

Les chiffres du projet
300 logements nouveaux d'ici 15 ans
240 dans les dents creuses et divisions parcellaires de I'enveloppe urbaine
&1 dans la zone AU
20 =
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Ox:
£3N

Traduction réglementaire du PADD

Axe 2
Garantir la qualité du cadre de vie

Axe 2
Garantir la qualié du cadre de vie

B AW o
/ P ~\ ,\—\ 1; -'nj-.mn.—u'l—nu sl
" VX v |
W2 A | /

£ “.: ' &,
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Renforcement des équipements a La Valbonne

Préserver et développer les
équipements COMMEICES et
services sur La Valbonne, ceniralite = ™
équipée.

UE: Zone d’équipement pour un gymnase

NL: Zone Naturelle de loisirs: parc urbain en lien avec les écoles et e secieur ce
développement pour I'habitat

Ns: Stationnement gare 2= ?’/
23
Renforcement des équipements a La Valbonne
Préserver et développer les
equipements, commerces ef
services sur La Valbonne, ceniralite

| équipée.

ER N°7: Pour lo création c'un
gymnase.

La superficie de I'emplacement
réservé est d'environ 4000 m2
pour la création d'un gymnase
couvrgnt un temgin de hand
ball {40*20), vestigires et une
salle cnnexe...
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Renforcement des équipements a La Valbonne

Préserver et développer les§
équipements, commerces et
services sur La Valbonne, cenfraliie
équipée.

Un parc urbain [NL) fait le lien entre
le gymnase et les petits
équipements sportifs autour de
I'ecole...

Créer un véritable espace de
ceniralité et de convivialité sur La
Vaibonne,

Poursuivre I'aménagemeni et la
mise en valeur du secteur gare.

Mise en ceuvre d'une zone de u« projet
d’'aménagement global » (arf: 151-41) ou
I'on peut figer les constructions pour une
durée moximum de cing ans les
constructions. Ce délai pourrait permetire
ma 2rg*ie: en ocsuwre d'une ZAC.
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Metire en valeur le cenire de Béligneux

Préserver au niveau du
paysage urbain les idenfifés
respecfives des frois secteurs
de la commune: Béligneux (le
village) ;: Chanes (le hameau)
: LaValbonne (le pole équipé).

Lo  zone UAp repére
précisément  la partie
ancienne de Beligneux

27

Préserver au niveau du paysage urbain les
identités respecfives des trois secteurs de la
commune: Béligneux (le villoge) ; Chanes
(le hameau) ; LaValbonne (le pole équipé€).

Au niveau du secteur central, sont mise en
place plusieurs outils pour en permeitre
|'évolution et la mise en valeur.

Repérage L151-19
Emplacement réservé

28
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Prendre en compte les spécificités de Chanes

Préserver au niveau du
paysage urbain les idenfités
respecfives des frois secteurs
de lo commune: Béligneux (le
village) ; Chanes (le hameau)
: LaValbonne (le pole équipé).

Un Emplacement réservé cour
extension du batiment
communal et gire de
stationnement.

Un secteur Njp comespondant
a un projet de jardin partages
sur un ancien site de
margichage.

Un secteur NL comesponcant @
un ancien equipement type
city stade.

29 ?

29

Le secteur du camp de La Valbonne

NLm: zone d'équipement sporiifs et de loisirs militaires

A\

30
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Déplacements doux

Favoriser les déplacements doux
enire les différenis secteurs de la
commune.

Des réflexions et projets mais qui
n'ont pas forcément besoin d’éire
fraduits dans le PLU:

- Le cheminement enire Béligneux
et La Valbonne.

- le cheminement @ créer enire
Chdnes et la Valbonne :

et d'aufres qui sont intégrées
autour de la zone AU

31

CFAL e TR

\ P
,“»)/..'v" it 4 =7

o S J; ‘ 8] " e
Prendre en compte le projet CFAL ey \.,‘A_g;f".‘ 2% ‘.71_
Cela est fraduit par Finscription ?:'\rf.,_'f'- N >
d’'une zone N le long du frace du e = T
CFAL Ly o | e 7
Mgis aussi d'une zone Ubnd pour & e v ’
un petit secteur construit a ~ = | —=

Beligneux

Le CFAL a fait I'objet d'un décret du 28 novembre 2012 déclarant J'utilité
putlique et urgents les fravaux nécessaires & la réclisction de la partie nord du
contoumement ferrovigire de logglomération lyonnaise entre les communes de
Leyment et de Saint-Pierre-g=-Chandieu et emportant mise en compatibilite des
gocuments d'urbanisme 2
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Traduction régiementaire du PADD

Axe 3

Protéger et valoriser les richesses du
pafrimoine naturel ef paysager

Axe 2
Garanfir la qualité du cadre de vie
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Enjeux environnementaux

Préserver les  sites
naturels riches en
biodiversité ef les
éléments siructuranis
de la frame verie et
bieuve.

aleurs

Préserver les v
de la

paysageres

N: Zone Naturelle [valiée du Merdanson ef cotiere)
Nm Zone Ngoturelle du camp militcire
Nc: cimetidéres de Béligneux et de chénes

35

TVB et continuité écologiques

Préserver les sites naturels riches en
biodiversite ef les elemenis siruciuranis
de la frame verte et bleue.

Préserver les valeurs paysageres de la
commune,
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Patrimoine

Metire en valeur lidenfité de la
commune G fravers son pafrimoine
vernaculaire

B
s LN
PN

37

Pafrimoine

Metitre en valeur lidenfité de la
commune a fravers son pafrimoine
vernaculaire

i

B

C 'ville sur La Vo .-,
ARG IS VIS LN RAS ¥ o b
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Ressource en equ

Frotéger la ressource en equ

ARTICLE 15 DU REGLEMEMNT

D=z mesures devront &fre prises pour limiter 'imperméaakilisation des sok et pour
gssurer o maoitrise des débits et de 'écoulement des eoux pluviales ou de
ruizsellernent.

v La pgestion des saux pluviales & 1o parcells est & privildgier par infiltration ou par
récuperafion dans un objectif de réufilisation ;

v Le=s surplus Svenfusls devront Etre retenus sur la parcelle par le bioks de dispositifs
prevus O cet effet [cuves de retention, nouss...). Le stockage necessaire G la
refenfion des equx sera dimensionne pour un rejet imite prevu pour resfituer un
debit comparable ou débit naturel ;

v =z aménagements nécessaires visant 4 la limitation des débits Svacuds de 1o
proprigte [systéme dinfilfration ou de rétention] sont a la charge exclusive du
proprgtaire qui doit réaliser les disposififs adaptés 4 'opération e au terain.

v L= equx pluviales qui ne pourcnt &tre absorbéss & la parcelle dewvront Etre
évgcyudes dans |2 réseau d ossainissement d'eau pluviales lorsgu'il existe. Les
aménagements réalises devront garantir I'écoulement des ssules eoux pluviales
daons le réseau public loreque celui-ci a5t en separatif.

a7 :F

39

Ressource en eau

Frotéger les secteurs de caplage
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BELIGNEUX -

Energie
Enc-ﬂurnga les  Limitofion des &missions de qoz & effet de sere (GER)
qu.llpegllggli; egugrbergle Sous réserve d'une  bonne  infegrofion  daons
Ime":eisu. de b " I"'envircnnement, sont autorises

Roppel de I'arficle llll-
lﬁ qui ne permet pas
'uﬂlsuiun
matenoux
renouvelables ov  de
matérioux ou procédes
consirueciion

de
permettant d'éviter
l'émission de gaz a effet
de seme. a [linstollafion
de disposififs favorisant la
retenue des eqaux
pluviales ou la
production d'énergie
renouvelable,

* Les semes ot copteurs solaires en fogodes &f en
toitures

v Les dispositife de transformation 4 énergie solgire
en &lectricité [tous matériels et teintes autorisés)

v Les couverfures vegatalisdes planes ou pentuss
parficipant & la régulation  themmique des
batiments =t 4 la gestion douce des egux
pluviales

» Tone 1AU: demands d'une source d'Snergis
renouvelabis.

Recupération des eqgux pluviales

Dans l= cas ol |2 projet de construction enfraine |a
création d'une nouvelle surface de toiture de plus de 80
m2, il st cbligatoire de préveir un volume de stockage
minimum de 1 m 3 pour la récupération et le stockage
des equx de toiture pour des usages d'arosages ou de

lovage. a

41

Traduction réglementaire du PADD

Axe 4

Favoriser le développement

Bilan de la concertation - Arrét du PLU - Mai 2025
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Axe 4
Favoriser le développement économique

—_— - R
ORIENTATION N4 - FAVORISER LE

DEVELOSPEMENT ECONOMQUE

L e

(e et | as et wer .

&
L

43

Secteur pour la préservation du commerce

Préserver I'équilibre emplois/aclits actuellement L Sffef est d'abord l'interdiction
existant en développont les emplois a la fois dans g€ cerfains changements oe
'économie produclive et dans I'économie gestination des surfaces @
présenfieiie. usage commercial ou de
service en impliquant
I'impossibilité de sortir la surface
commerciale de sa destination
t commerce et activités de
service . Le réglement £tant &
Scrire, des nuances peuvent
&tre apportées comme par
sxemple la possibilite de lever
I'interdiction ce changement
ce destination si aucun
repreneur de lo surface
commerciale ne s'est manifesté
¥ ou bout d'un célai déterminé
{1,2ansou quire...), ou la

- possicilité gde lever 'interdiction
ce changement de destination
siil s'agit d'un commerce qui
s'est simplement « délocalise »
dansie méme secteur... &=
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Enjeux de développement économique

Préserver I'équilibre emplois/actifs actuellement existant en développant les emplois
G la fois dans I'économie producfive et dans I'économie présenfielie.

Yo
-
g

!‘,:,7 on

)
1) ,L
. L

KRG
] Pt

. o W, V'HD -
Ay gy = e —_—

8™
§1%)

Y
e

4
2

UX: Zone pour I'accueil d activités
1AUX: Zone ce développement pour I'accueil d'activités (environ 2 hectares)

UXz3: Zone pour I'cccueil d'activité dons le périmétre de protection de P
Cérégrain. & =

45

Enjeux de développement économique

Préserver I'équilibre emplois/aciifs actuellement existant en développant les emplois
a la fois dans 'économie productive et dans I'économie présentfielie.

UXe : zone destinée qux essais sur piste ce véhicules automokiles
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Enjeux de développement économique

Préserver I'équilibre emplois/actifs actuellement existant en développant les emplois
a la fois dans 'économie produciive et dans I'économie présentfielle.

Nr : Secteur de la zone Noturelle
oU se trouve une activité de
restaurant.

Cn autorisera le changement de
destination wvers I'habitat ou
I'oméncgement de [|'acfivité
existante...

47

Enjeux agricoles

Préserver et développer
I'acfivité agricole

A: Zone Agricole

Nm Zone agricole avec protection des coptages -
a8 =
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

La Forét

Préserver la ressource sylvicole

Classement en zone N du secteur
forestier historique au niveau de la
vallée du Merdanson.

LE PLAN
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Zonage d’'ensemble

51

Zonage du secteur de Béligneux
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BELIGNEUX — REVISION DU PLU

Zonage du secteur de La Valbonne

53

Zonage du secteur de Chanes

74
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Les modalités de la concertation telles que définies dans la délibération de prescription du PLU ont été suivies.

La concertation n'a suscité que 14 remarques et observations par écrit, au niveau du registre mis a disposition
en mairie ou au niveau des courriers a M. le Maire. Toutes, a I'exception d'une demande d'information, se
résumaient  des demandes de rendre constructible un terrain

Ces contributions n’ont donc pas vraiment nourri la réflexion générale sur le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable de la commune

En revanche les frois réunions publiques, qui ont attiré de quarante & quatre-vingt personnes, ont été
I'occasion d’échanges et de débat nourris.

La premiére réunion publique (diagnostic) a été I'occasion d'évoquer les grands enjeux de la commune en
matiére d'urbanisme : logement des jeunes et parcours résidentiel, conservation des différentes ambiances
urbaine entre Béligneux, Chénes et La Valbonne, protection de I'environnement, des espaces agricoles et
de la ressource en eau, nécessite de prévoir les équipements adaptés au développement...

La deuxiéme réunion (PADD) a permis de présenter les orientations de la commune pour son projet. Elle a
aussi été I'occasion de rappeler que le PLU s'inscrit dans une hiérarchie de documents de niveau national
(code de I'urbanisme), régional (SRADDET), intercommunalité (SCoT) avec lesquels il se doit d'étre conforme
ou compatible.

Les questions ont porté sur la question des zones de développement et du calcul du potentiel & I'intérieur de
I'enveloppe urbaine, avec des préoccupations plus ponctuelles sur I'agrandissement de la zone d'activité
ou le rapport avec les activités de I'armée.

La troisieme réunion sur la fraduction réglementaire du PADD a fait apparaitre des questionnements sur la
suppression des zones AU, mais aussi sur les équipements prévus dans les trois secteurs de la commune.

Toutes les questions et préoccupations générales autour des grands objectifs du PLU sont venues nourrir
I'étude du dossier présenté au conseil municipal et ont permis de préciser le diagnostic et de faire évoluer le
projet vers une plus grande cohérence d'ensemble.

La concertation a donc ainsi contribué a I'évolution du document tel qu'il a été arrété par le conseil
municipal.
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