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Objet
Avis sur {e projet de révision du PLU de la commune de Béligneux

Monsieur le Maire,

A la suite de la réception, en date du 26 mai 2025, du projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Béligneux arrété par une délibération prise a la méme
date, j'émets un avis favorable assorti de plusieurs remarques.

Tout d’abord je tiens a souligner la qualité des échanges entre la commune et la 3CM tout au
long de )'élaboration de votre futur document d’urbanisme structurant. Je me félicite que ce
travail collaboratif ait permis I'aboutissement de vos ambitions communales tout en prenant
en compte les besoins de la 3CM dans les différents documents du PLU. Notamment I'extension
de la zone des 2B, la trame verte et bleue autour du Merdanson, les mobilités douces entre La
Valbonne et les villages de Béligneux et Chanes, ou [a protection de nos captages d’eau potable
ont pu étre intégrées a votre PLU.

Dans une optigue de sécurisation juridique de votre PLU et d’appui a votre commune, je
souhaite attirer votre attention sur les points suivants :

*  Concernant les logements, le diagnostic et les autres piéces du PLU n’évoquent que
trés peu le nombre et |a répartition des types de logements sociaux. Quant au nombre
de logements 3 créer il semble y avoir une incohérence due a la densité prévue sur La
Valbonne qui sera identique a celle des villages. En outre il elGt été intéressant de
préciser ia part de logements destinés a I'accueil de nouvelle population et celle
nécessaire au desserrement des ménages.

*  Concernant la consommation fonciére I'Etat et le SCoT seront vigilants sur la méthode
employée et les surfaces comptées comme déja consommeées.

*  Concernant le développement économique, je tiens déja a saluer la protection du
commerce de proximité avec I'instauration d’un linéaire de protection le long de Ia
route départementale.

S'agissant de la zone d’activité des 2B, celle-ci présente un taux de vacance
relativement faible, et les entreprises implantées optimisent déja les ténements
disponibles. Plusieurs d’entre elles ont d’ailleurs fait part a la 3CM de leur volonté de
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développer leur activité sur site. Il apparait donc nécessaire d’envisager une
densification raisonnée, permettant de répondre aux besoins d’expansion
économique tout en préservant la qualité paysagére et architecturale.

C’est pourquoi il serait utile de laisser |a possibilité en zone UX et 1AUx de s'implanter
sur une seule limite séparative jusqu’a une hauteur de 7m a I'égout, mais aussi
d’imposer un pourcentage minimal d’espaces verts {entre 10 et 15%), de prévoir des
régles relatives a I'aspect extérieur des batiments pour une meilleure harmonisation,
que ce soit en terme de matériaux ou de couleurs (facades ou menuiseries}), pour les
cldtures d’autoriser les haies seules et les couvertines en alu pour les murs, étendre la
non prise en compte des éléments surajoutés en facade dans le calcuf de Ia distance
d’implantation aux limites séparatives (cette régle peut étre prévue également pour
I'ensemble des zones du PLU).

Pour l'extension des 2B I'OAP prévoit la création de I'accés sur le chemin des
Barmettes, alors que la 3CM avait validé, lors de la définition du périmétre de
P'extension, un acces sur le chemin du Dérontet qui est une voirie communale. .

*  Concernant I'objectif de croissance de la population de 1,4% en rythme annualisé,

celui-ci nous semble pertinent au regard de la capacité de la station d’épuration de
Niévroz & horizon 2050. Un nouveau zonage d’assainissement est en cours
d’élaboration par la 3CM.
Toutefois, en ce qui concerne I'eau potable, le scénario actuel, ¢’est-a-dire utilisation
seulement du puits de Chanes, met en évidence un déficit en période de pointe dés
2030. Il sera donc nécessaire de mettre en ceuvre des actions comme I'alimentation
par UDI (unité de distribution) de Balan, ou remettre en service la source de La Pyre.
Sachant que la remise en service de la source de La Pyre est |a seule action qui pourra
étre réalisée 3 moyen terme, si les résultats d’analyse d’eau sont conformes, celle pour
Iutilisation de I'UDI de Balan ne pouvant se faire qu’a plus long terme et nécessitant
un lourd programme d’investissements.

*  Concernant le classement du secteur du Folu, qui est essentiellement un secteur
résidentiel malgré la présence de VEHPAD, en zone UA qui correspond, selon le
rapport de justification, au centre équipé de La Vaibonne qui s’est développé autour
de la route et comprenant une mixité des fonctions urbaines, ce secteur
correspondrait plus 3 la zone UB qui est une zone d’extension pavillonnaire dans la
continuité du ceeur ancien de La Valbonne.

En effet les régles en zone UA permettent une certaine densité des constructions, avec
des hauteurs pouvant aller jusqu’a 10,5m a I'égout du toit (contre 7m en zone UB),
une absence de pourcentage minimal d’espaces verts {contre 50% en zone UB), une
implantation en limite des voies ou & 4m minimum (contre Sm minimum en zone UB).

Pour finir, a la lecture de votre projet, je souhaite également partager plusieurs remarques
techniques permettant de corriger quelques incohérences et de répondre a certaines situations
rencontrées dans le cadre de l'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme :

»  Dans le diagnostic et I’état initial de 'environnement il est indiqué que la gestion et la
collecte des déchets se fait chaque mercredi et/ou vendredi, or sur Chanes et
Béligneux c’est un lundi sur deux en alternance et chaque mercredi sur La Valbonne.
Seule la collecte du verre se fait en point d’apport volontaire, celle du tri se fait en
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réalité en porte a porte avec des jours de collectes, un lundi sur deux en alternance
pour Chanes et Béligneux et un vendredi sur deux pour La Valbonne.

«  les deux photos des points d’apport volontaires ne sont plus d’actualité.

* I n'y a pas de rapport entre le développement du tri et la lutte contre les espéces
invasives.

*+  Rendre obligatoire dans le réglement pour les lotissements et les logements collectifs
d’avoir un loca! de présentation des ordures ménagéres en entrée et/ou sortie du
terrain, incluant quelques caractéristiques du régiement de collecte de la 3CM.

*  lacarte duréseau d’eau est obsoléte. Le délégataire du service public de la gestion de
I'eau potable pourra transmettre un document a jour.

*  Dans le diagnostic la taille des ménages en 2021 est de 2,71 personnes, comme en
2010, et non de 2,76.

» Lacréation d’'un cheminement piéton au sein de la propriété d’Oxyane, coopérative
agricole dont I"activité est soumise a réglementation, par le biais des emplacements
réservés n°8g et 10, pour rejoindre I'école se situe au sein de la zone de circulation des
véhicules. Il serait préférable de faire passer le cheminement piéton le fong du
batiment situé en face de la mairie de "autre c6té de la route de la Gare.

*  Concernant les 25% de logements sociaux a réaliser en zone 1AU, pour &tre sOr de voir
appliquer ce taux il serait préférable de F'instituer dans le réglement plutbt que dans
VOAP {sachant qu’il n'y a qu’une zone 1AU}.

*  L'OAP relative a la zone 1AU évoque trois secteurs alors qu’il n'y en a que deux, ainsi
qu’une desserte mode doux Est/Ouest qu'il faudrait matérialiser sur le schéma de
principe. L'OAP parle d'une liaison douce Nord/Sud entre la salle des fétes et le
cimetiére, or il n'y a pas de cimetiére 3 proximité de la zone.

*  Enzone UA aVarticle 2, il faudrait prévoir une rédaction interdisant le changement de
destination des rez-de-chaussée commerciaux vers de I’habitat pour une meilleure
protection des commerces.

«  Dans 'ensemble des zones il faudrait autoriser également les grillages et/ou les haies,
car vu la rédaction du réglement seuls les murs et les murets avec dispositif a claire-
voie sont autorisés.

*  Remplacer la SHON par la surface de plancher aux articles 16 des zones relatives au
stationnement.

«  Aux articles 11 il serait pertinent d’autoriser les annexes d’'une certaine taille de
déroger aux régles générales, afin de ne pas étre trop contraignant car il s'agit souvent
de produits standards comme pour les abris de jardin.

*  En page 22 du rapport de justification il est indiqué qu’en zone UA les constructions
pourront avoir une hauteur en R+3 avec attique, alors que dans le réglement il est
prévu seulement une hauteur en R+3.

*  Pour I3 zone 1Au il y a une incohérence entre les destinations et sous-destinations
admises sous condition et le récapitulatif en tableau (il y a plus de sous-destinations
admises sous condition).

Les services de la 3CM restent bien entendus disponibles pour toute précision ou guestion sur
ces remarques et commentaires.
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Je vous souhaite bonne réception de cet avis et vous prie d’agréer, Monsieur le Maire,
Vexpression de mes salutations distinguées.

Le Président

Philippe BELAIR
Communauté de Communes de la Cétiére 4 Montluel
3 6 ZAC Cap&Co | 485 rue des Valets | 01120 Montluel
@ 04 78 06 39 37 @) infos@3CM.fr | 3cM.fr D



-
~ . F A = a ™ .
0 I i it} ™ L1
- L i} v - " / b M
p- - . 2 1 uy . \ ==
iy 4 " - " [ ) L &
L . - - [t 2
- » o,
- - ul & s y/ 1 [t
* _ ) o
& - - - u . » 0
Ll £ " o 6 T 7]
) - . " » ¥ -
B </ o " i » " 7 Département de I'Ain
I : : ™
. - L] st g Es “ o
; » - ) = T " ) L7
/ . - & N .- . = He 14wt &4 [
K N S . i m [Ny o " N Commune de BELIGNEUX
[T} - -
» " - a = B - it
» - o F s
-
~ = Iy - i el k)
- § v ’ L
- - - = Rl (04 L '3
1 L4 s d' bl
- ; = Y ALY &Y Plan d'ensemble
L4 4 . T
)
& o - — o, S i "
» -
N M - L] 2 . (t
a = o L] (L] 1
”» g ,, we =3 W - - " y
& i B e L] -
1w w i ST T N o ’ 1w
FFy ¥ - " -
- - L -] = o - = b
- "
4 R = . o~ R Y - m w
" .
1 A o ™ - hey 1< u - a a Wershm Bate ey sGOn S
» L] e
- 3 - [}
= L} L O L » . 3 Fow D v
., A & )
s
L ~ = 4 *
- » A e .
- - > Y Iy ™ =
x - : - 2 - wiwl| 0 = » 6 y
’ oo - () . n [3
- 3 1 a7 " i w =
7 {
- b - VR 4 T
[ - -
47 Rt
3 > vlll A
__/ ,_-, ;::Mm n .. - ma u vea
- e €11.550 088 Weblermn
- s rdupe P8
- e - ™ 4
= o z : put
- "
d - if
v n -
" 4
Rl £
™ 0 5
A1) 5
¥ -
L ~ 3 e r v
- - B iz o #
o &
o
: an -
wa -
ALy
1w 8t (g 7
]
na w ¥ &
wr
s,
B o v
ua "™
m ; 1= — O it i
& 4 - Fovare
15 L I Rarn gre *
uw il ine ) g 7 ‘/'/ l o
& - / Fantainene o PefuanaT
i g —— ';. Borar W 4 IO Viarge 318 oo
ar o = =4
Oty ot
—— snne Biosems.
® arre @ sconmeFemd. (] Pacde
+ 8 e e amemnrement Qo
5 | = @ Porcdecangrap
7 . ’_' eTe didvE MEOROWET o mgchen
3 L X %
s
-
» N - /
a1 — ,/
» * P
» Ly n
ey ~
. & T
L - = - R
< - 1 .
ti - "
) o, uv i &4
- L] - 4
- » »
- N .
" _. (. a - @
" b =
- Uerep e
7] um \ > “
-
L]
- - " “
~ L}
- w = -
-
=, L
b -
ws] o fur o g
%] 4 - T
L L "
4 »
n
»
1 fur (L] bt "5 -
h & 15
—— - P e .
Rt L o
- # £
i. L
wl -~ kD [Ty S
- L i 1 4
-
w i 1 —
e h =
e i - " \
- -3 1m0
=S o a - = - 5, -
Fomt = Rorbery - @
{
" 120 M Gt
* @ %
- n 2
" T | b
= -~ Tiw - M
i - ™
W om R S
™ 'q"‘\..__‘
-~ = S >




z - 1 - w sogedo 3cn
” “ - ™ o o ot v
» or
B . D 2 e Chaort
% i SBITO4
N e
.l
L " o
~ m
. - - — Département de I'Ain
) m L] 8 [
" 3 : I L w
w " 7 ; " m ”
’ "
-
Ll
._ _ " - N g Commune de BELIGNEUX
i n - 134 w
[ e s a
i o [£3 — pe=
™ w asp
=
™
1o nx % m ’x: -
-~
o 4 s 2 ik = Plan Nord
» o’ ()
(L - L A v g -
Y A L] Lo L]
' . T
we wy = -
.« N W Y on - = RESEAU EAU POTABLE
I
: o Eh 1 =
. 3 Losg
] . B
- by > o e = - L2
m a1 ?
” - - - [T (£ -
. - - o 5 vy ™ -
! N
3 e i fon e
- ~ k, - - =r [ Ve Tate Olrerreiem |
\_ w o » T ! " - . !
= ts s wwef v . a4 BN 10 L L, Ly oS Vemonintae
= 1
o ; 1~ 260 o T
LY /. e
= ." -, =8 ] (Tt i 18 ) 1 un £y =
i ey un fi = T .
™ 3 J i -
It i M s b, . L
e S - -
i ; : I T
» "~ 4 Ll L L L. A 1
w . =
4 - m
-
) t ' e L Y Webu L 20 O AT (ot ¢ TR
/i . Iy @ 1 tan s - - G WLOG sdpas A PR AR LT E i b
/ - “ ‘ . Mg PR
n s S ¢ 5
£ - - m @ -
= L. i a n "
- - Lad Thow ) L = , "
] b 1
un “«
N » ! £ ] = » - “
pon . o3 e .
-
14
- et
™ o ' ) - e 1 alnf,, s
L. LY 0w L " ~ Al .
) s
‘g il 1on oo
wn ] Wi < (1) Py n ot
P, o -
- v i il ™ o
oy -
" o 1 )
G -
< -t "] e e -
% .l (o) o w L] - o
" e - LIEY - hd
R . - : e e n
e fen 7
- e tar J
S At
C . 3 - . -
i ~L - = —
> . wn . - -
e fest 1z fa 2 [0 ; - =
-
< ; ~
™ pifr
e — -
an | a 4
= m o
Rl o —
n o -
- -
-~
- H
na ‘ 'q
- s o
4 " N
-
- - -
-
—l
-
” : ,’ .
m L "
o - [
™
4
el -
h X o Poall ws
: e
", B
ry
» wr Branchement
\ ? Domaine Bracchemernt
ns i / Sugrermor — FameRcioa
Y L1 wa o
ot J r Troncon
10 'S S ot — Do
' wa y Doy roictin
e i T Fowm et
o » Nl 3 Hors sevie
[Ty nay / ‘
om0 e A
i ' # o e a e P
A I {o Vvt o RIS e ’
b vy ’ ¢ Pmamw-: [mal L0
o Ot
= i : [T At ecara [ L rrr——
ey > 3 f Veme A eOwer
@ Moo
e, s Cantms
L} A
F =
£, s sy
m, oy ,, =
pU 1y L 4
. "
- ¥ -
(tn e
i} ins il /

um




L
2
o | T - L]
| |
m |
[} k|
s { bl
E]
he Mt
- » 1
28 =i m

g,

- |
£
I
L = 2
“ " {
« ——
-
- ]
N " Ll 1] LY [
i - 4
]
- 4
13
3 -
'n 4
]
- o
£) ™
- . » .
e Py :
- 4 ¥
o[ ™ - 5
i
" g
-
' b w
- »
1% oy
. - LIUNN B
————
— ——
W w
£y
e
L1l
wr
L]
L]
-
o
" - i
(LY «O)
» m

—— "—"bomaine Branchemeat

W E \
S
Los
ende

¥ vdnge Troneon
% vetouse — Distabuton \

-~ Ddynss noTcke
D Fagr paee Forvrs

Hory s

Fortainerie S
W gome Wage 2ORge

@ Otteriz reerde
Mamne

) Pacetes

© Yara datrancherent Arert
{0 vorny ditrme e g, @ Manton
}

Branchement

| reve hblae

o e e

008 LYOH

sogedo

Département de ('Ain

Commune de BELIGNEUX

Plan Quest

RESEAU EAU POTABLE

[ Versien Tiwa Timarvadens
A 26,06 2055 Ve oh irdme
¥
T
5
E
owin .
s 20 et e i e B S
e 1L B Slyta 8002 e Tovea 14 vt a8 Vbt et Caiat




3em

Département de FAin

Commune de BELIGNEUX

Plan Est

RESEAU EAU POTABLE




