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Introduction




Le double visage du PLU

PLANIFICATION

Projet territorial pour les 10 a 15 ans a venir

REGLEMENTATION

Etabli®™ | 0 ®chel | e(cauastreg el | ai

Document juridique de port ®e g®n®r al e qui sO0I
est opposable au tiers

=>Concretement , pour gquoun projet doam®na
soit réalisable, il doit &tre en conformité avec le reglement du PLU
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La hiérarchie des normes

Contexte législatif
L O

CODE DE

URB A INIEIE
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Cadre et objectifs du PADD

Document stratégique

et prospectif, le PADD
S 0 a p psuriume vision
globale du territoire a
| horizon 2033, soit une
dizaine ddann
d@pplication du PLU,
et decline une
de

N\

stratéegie
developpement a

traduction
retenus par
territoire
forme

travers la
des choix
les élus du
sSous

ddoor i
strategiques .

ent ati o

ARTICLA151-5 DUCODEDEL 6 URBANI SME

«Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Lesorientations générales concernant [I'habitat, les transports et
les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble
de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune .

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des
sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L 141-8 (¢ ), le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain .

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification = des zones déja urbanisées, que la capacité
d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces
urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja
urbanisés (é ) »
° 5
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Structure géneérale du PADD

Le Projet d ® AmM®n a q eanden Développement Durable
(PADD) du PLU de BELIGNEUXest construit autour des
orientations suivantes

4 Orientations
1 & ASSURERUN DEVELOPPEMENTURBAIN MAITRISEET
RAISONNE
2 - GARANTIRLA QUALITEDU CADRE DE VIE

3 8 PROTEGERETVALORISERLA RICHESSEOU PATRIMOINE
NATURELETPAYSAGER

4 - FAVORISERLEDEVELOPPEMENECONOMIQUE
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Lecode de | 0 ur b aprévatmlgrands types de zones:

Les zones urbaines « U » : correspondant aux secteurs urbanisés
ou aux secteurs dont les équipements permettent | dur bani s a

. correspondant aux secteurs a
caractere naturel destinés a étre ouverts al dur bani sati ol

Les zones agricoles « A » : correspondant aux secteurs a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

Les zones naturelles « N » : correspondant aux secteurs a
protéeger en raison de la qualité des sites,de | 0 e x i sd deunncee
exploitation forestiere, du caractere d 0 e s p natuee| é



DESTINATIONDESCONSTRUCTIONS USAGEDESSOLSETNATURE®D O ACTI VI TE S

Article
Article

1 d Occupations et utilisations du sol interdites

2 0 Occupations et utilisations soumises a condition

EQUIPEMENTETRESEAUX

Article
Article
Article

3 0 Desserte par les voies publiques ou privées
4 8 Desserte par les réseaux
5 8 Infrastructure et réseaux de communication électronique

CARACTERISTIQUEBRBAINESARCHITECTURALE®AYSAGEREETENVIRONNEMENTALES

Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article
Article

6 o0 Implantation par rapport aux voies et emprise publiques

7 6 Implantation par rapport aux limites séparatives

8 0 Implantation des constructions surun méme ténement

9 8 Emprise au sol

10 d Hauteur des constructions

11 & Caractéristigues architecturales des facades et toitures, ainsi que des clotures
12 d Obligations en matiére de performance énergétiques et environnementales
13 0 Surfaces non imperméabilisées 0 Espaces libres et plantations

14 8 Regles pour les continuités écologiques

15 d Gestion des eaux pluviales et de ruissellement

16 9 Stationnement

\



Les emplacements réserves;

Les Espaces boisés classés;

Les éléments d 60 i n te®virdhriemental repérés au titre de | 6 ar Llble | e
23;

Leséléments d 0 i n tp@&@mninfortiial et paysager repérés au tire de | 6 ar t i
L151-19;

Changement de destination en zones Agricoles et Naturelles ;

Secteur et Taille et de Capacité d 0 a c c linmete én zone A et Né
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Traduction reglementaire du PADD

Axe 1

Assurer un développement
urbain maitrisé et raisonné

S




Orientation 1
Assurer un développement urbain maitrisé et raisonné
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ORIENTATION N°1 - Assurer un développement
urbain maitrisé et raisonné. brche
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Les zones mixtes UA, UB et UM

Limiter la consommation
d 6 es pac enaturels et
agricoles en privilégiant le
développement a |l 0int
de | 0envel whape («
dents creuses », divisions
parcellaires, renouvellement
urbain € ).

Ce sont des zones mixtes qui
sont les lieux de
déeveloppement pour | d hab
mais qui admettent aussi les
services, les equipements et
les commerces é

Les activites  seront plus
encadrées .

Elles sont liees aux différentes
enveloppes urbaines
existantes .

12
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Les zones mixtes UA, UB et UM 0 Le pole équipé

Répartir le développement entre les trois secteurs de la commune en fonction de leurs
identités respectives : Béligneux (le village) ; Chanes (le hameau) ; La Valbonne (le pdle

equipé)

UA: Centre de La Valbonne caractérisé par | 6 al i g nee lm@lastgrande hauteur des
batiments (on admettra j u s q R+3).

UB Correspond a un tissu pavillonnaire dominant, donc a desréglesd 6 i mp | a net det
hauteur différentes .

UAz2 0 UAz3: prise en compte de la zone de risque d & U maivité =z



Les zones mixtes UA, UB et UM 0 Le village

ER:3:

Répartir le développement entre les trois
secteurs de la commune en fonction de
leurs identités respectives : Béligneux (le
vilage) ; Chanes (le hameau) ; La
Valbonne (le pdle équipé) .

Variation sur les zones UA et UB pour
prendre en compte les spécificités du
secteur :

UAp: prise en compte de la spécificité
de | 6 e npatemwnial du bourg ancien :
la zone Uap correspond au village
existant | us qu début des années
1970.

UBe: Zone UB « éloignée » correspond a
une zone pavillonnaire dans laquelle les
possibilites de développement en terme
d o act isent ingnhs forte que pour le
centre equipé de La Valbonne (surface
des commerces limitée)

=



Les zones mixtes UA, UB et UM 0 Le hameau

Répartir le développement entre les trois Variation sur les zones UA et UB pour
secteurs de la commune en fonction de prendre en compte les specificites du
leurs identités respectives : Beligneux (le secteur :

village) ; Chanes (le hameau) ; La UAp: Prise en compte de la spécificité
Valbonne (le pdle éequipe) . de | & e npatémonial du bourg ancien :

la zone Uap correspond au village
existant | us qu début des années
1970.

UBe: Zone UB « éloignée » correspond a
une zone pavillonnaire dans laquelle les
possibilites de développement en terme
d o act isent indnhs forte que pour le
centre equipé de La Valbonne (surface
des commerces limitée)

UBoap: Zone d dur baniasladtiinotn
du parc du chateau avec des principes
ddam®nage mepours préserver

| & e npatemonial .

A



Les zones mixtes UA, UB et UM 0 Le camp

Article R421-8

« Sont dispensés de toute formalité au titre du

présent code, pour des raisons de sdreté ou Si
la préservation de leur confidentialité  est
nécessaire pour la sauvegarde des intéréts de

la défense nationale (é )

= b) Les constructions situées a l'intérieur des

UMa: secteur mixte arsenaux de la marine, des aérodromes

militaires et des grands camps figurant surune

UMb: assimilable a UBe secteur a liste fixée par arrété conjoint du ministre

dominante d & h a b imais €loigné du chargé de [l'urbanisme et du ministre de la
centre . defense ;

=



Les zones de développement AU

Limiter la consommation

d 6 e s p aeo ene prevoyant
d 6 e xt e arsain® que dans
le secteur de la Valbonne ou
| 0 opourra plus facilement
densifier . '

Ce sont des zones prévues
pour le développement de
| dur bana preximitéo des
équipements et services du
centre bourg .

’
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Le projet de diversification du logement

~ Prévoir des logements pour
tous dans un objectif de
mixité sociale et
générationnelle

2



Le projet de diversification du logement

tous dans un objectif de
mixité sociale et
générationnelle

Secteur Ouest 0 2,4 hectares
Densité minimum : 33 Igts/ha

Au moins 50% de logements
collectifs

Au moins 30% de logements
intermédiaires

N

Prévoir des logements pour



Le projet de densification du centre bourg

Prévoir des logements pour

tous dans un objectif de |
mixité sociale el ey
générationnelle

Les chiffres du PADD

300 logements nouveaux
dans les 15 ans a venir.

Croissance annuelle de Ila
population : +1,4 %

+ 800 habitants dans les 15
ans a venir

Les chiffres du projet
300 logements nouveaux d 0 ilBans
240 dans les dents creuses et divisions parcellaires de | 0 e n v e urbame e
81 dans la zone AU
20
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Traduction reglementaire du PADD

Axe 2
Garantir la qualité du cadre de vie

S




Axe 2
Garantir la qualité du cadre de vie

les Bugnettes o/ Jesseau

Merlet

mmerces

&) s
3, 75 h
(LY SEesle
Gengi&“\_‘

21 Péage

les Perchéres

-y &4
b |/ A SN Cl
i P/‘:‘('lf ® Front de Bandiere Wlj1 | f
éfé Ayl
6, P. gaz 200 SR !‘xH 1 1
f le Ronger, %

Chente: 4GS - %
v

jm.

7 S Y
LA CENTRALITE EQUIPEE
YEquipements, services,

s 50
“la Valbon

' Petite Dange
| les Araniers

®

CADRE DE VIE

@ Renforcer la centralité

Secteur d'extension
Organiser des cheminements doux

B Fuseau du CFAL (décret du 28 nov. 2012)
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ORIENTATION N°2 - GARANTIR LA QUALITE DU

O Secteur de jardins partagés
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Renforcement des equipements a La Valbonne

Préserver et  développer les
équipements, commerces et
services sur La Valbonne, centralité
equipée .

UE Zone d 6 ®q u i p goue mtgymnase

NL: Zone Naturelle de loisirs parc urbain en lien avec les écoles et le secteur de
développement pour | dhabit at

N

Ns: Stationnement gare 23



Renforcement des equipements a La Valbonne

Préserver et  développer les
équipements, commerces et
services sur La Valbonne, centralité
| équipée .

24

ER N°7: Pour la création d ©o un
gymnase .

La superficie de | 6 empl ace
réservé est d 0 e n v i6000 m2
pour la création d 0 ugymnase
couvrant un terrain de hand
ball (40*20), vestiaires et une
salle annexe é
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Renforcement des equipements a La Valbonne

Préserver et  développer
équipements, commerces

services sur La Valbonne, centralité
equipée .

Un parc urbain (NL) fait le lien entre

le  gymnase et les petits §
équipements  sportifs autour de

| 0 ®cco | e

J M




Créer un espace de convivialité en centralite

Créer un véritable espace de
centralité et de convivialité sur La
Valbonne .

Poursuivie | 0 a m®n a g eanela t
mise en valeur du secteur gare .

Mise en T uvr @0 unzene de « projet
ddam®nagegiobat t» (art: 151-41) ou
| © gpaut figer les constructions pour une
durée maximum de «cing ans les
constructions . Ce délai pourrait permettre

ma 2r(pie eni uv rded u ZAC.
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Mettre en valeur le centre de Beéligneux

Préserver au niveau du
paysage urbain les identités
respectives des trois secteurs
de la commune : Béligneux (le
village) ; Chanes (le hameau)
; LaValbonne (le pble équipé) .

La zone UAp repere
précisément la partie
ancienne de Béligneux
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Mettre en valeur le centre de Beéligneux

Préserver au niveau du paysage urbain les
identités respectives des trois secteurs de la
commune : Béligneux (le village) ; Chanes
(le hameau) ; LaValbonne (le pble équipé) .

Au niveau du secteur central, sont mise en
place plusieurs outils pour en permettre
| 6 ®v o letuld mise ®n valeur .

Repérage L151-19

Emplacement réservé




Prendre en compte les spécificités de Chanes

1,

Préserver au niveau du
paysage urbain les identités

ti d troi t ’
espectves des wole secteurs : Er

vilage) ; Chanes (le hameau) 4
, LaValbonne (le pdle equipe) . jA

(3

)T

Un Emplacement réservé pour

extension du batiment
communal et aire de
stationnement .

Un secteur Njp correspondant
a un projet de jardin partagés
sur un  ancien site de
maraichage

Un secteur NL correspondant a
un ancien équipement type
city stade .
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Le secteur du camp de La Valbonne

NLmM: zone d 6 ®q u i p esporifs ¢t de loisirsmilitaires

30



Déplacements doux

Favoriser les déplacements  doux
entre les différents secteurs de la
commune

Des réflexions et projets mais qui
n 6 o pat forcément besoin d&6°tr e
traduits dans le PLU

- Le cheminement entre Béligneux
et La Valbonne .

- Le cheminement a créer entre
Chéanes et la Valbonne

et d 0 aut que ssont intégrées
autour de la zone AU




